1997. évi LXXVIILI. torvény

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

Az Orszaggylilés az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos alapvetd kovetelményekrol,
eszkozokrol, jogokrol és kotelezettségekrol, tovabba az ezekkel kapcsolatos feladatokrol, hataskorokrol és
hatosagi jogkorokrol a Magyar Koztarsasag Alkotmanyanak 70/D. §-anak (2) bekezdése, illetve a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairol szol6 1995. évi LIII. tdrvény alapjan a kdvetkezo torvényt alkotja:

1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatalya kiterjed az épitett kornyezet alakitasa és védelme korébe tartozdan:

a) a telepiilések teriiletének rendezésére (a tovabbiakban: telepiilésrendezés),

b) a telepiilésrendezés tervezésére (a tovabbiakban: telepiiléstervezés),

¢) az épiiletek, miitargyak (a tovabbiakban egyiitt: épitmények), valamint az épitési munkak és épitési
tevékenységek épitési eldirasainak kialakitasara,

d) az épitmények €pitészeti-miiszaki tervezésére (a tovabbiakban: épitészeti-miiszaki tervezes),

e) az épitmények kivitelezésére,

1) az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és mddszerek mindségi kovetelményeinek
kialakitasara,

g) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasara, valamint az épitészeti 6rokség
védelmére,

h) a telepiilések zoldfeliileteivel kapcsolatos munkakra,

i) az a)-h) pontok korébe tartozo kutatasra, miiszaki fejlesztésre és ezek eredményének alkalmazasara,

Jj) az a)-i) pontokban foglaltakkal kapcsolatos feladatokra, hataskorokre és hatdsagi jogkdrdkre, tovabba

k) az a)-j) pontokban foglaltakra vonatkozo6 szabalyok megallapitasara, alkalmazasuk ellendrzésére és
érvényre juttatisara (a tovabbiakban egylitt: épitésiigy).

(2) E torvényt a sajatos épitményfajtak, valamint a miiemlékvédelem alatt all6 épitmények és teriiletek
tekintetében a rajuk vonatkozo kiilon térvényekkel, kormanyrendeletekkel egyiitt, a benniik foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

Fogalommeghatarozasok

2. § E torvény alkalmazasaban:

1. Akadalymentes: az épitett kdrnyezet akkor, ha annak kényelmes, biztonsagos, 6nall6 hasznalata minden
ember szamara biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott egyéneket vagy embercsoportokat is,
akiknek ehhez specialis 1étesitményekre, eszkdzokre, illetve miiszaki megoldasokra van sziikségiik.

2. Beépitésre nem szant teriilet: a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének a zoldteriileti, a kdzlekedési, a
mezdgazdasagi, az erddmiivelési, illetdleg az egyéb célra szolgald része.

3. Beépitésre szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi beépités
céljara szolgalo teriiletrésze.

4. Belteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzden a telepiilés torténetileg kialakult,
elsGsorban 0sszefiiggd, beépitett, illetdleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo - kijeldlt része.

5. Epitett kornyezet: a kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elhatarolt épitett
(mesterséges) része, amely elsddlegesen az egyéni €s a kdzosségi 1ét feltételeinek megteremtését szolgalja.

6. Epitési telek: beépitésre szant teriileten fekvé, az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott és
kozatrol vagy 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol gépjarmivel kozvetleniil
megkozelitheto telek.

7. Epitési teriilet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére
szolgal.



8. Epitmény: épitési tevékenységgel 1étrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szallitott, -
rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil - minden
olyan helyhez kotott miiszaki alkotas, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti
légtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon 1étre. Az épitményhez tartoznak annak rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatahoz, miikodéséhez, miikodtetéséhez sziikséges alapvetd miiszaki és technologiai
berendezések is (az épitmény az épiilet és miitargy gylijtéfogalma).

9. Kézhasznalatu épitmény: az olyan épitmény (épitményrész), amely

- a telepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgalo funkciot tartalmaz, és

- hasznalata nem korlatozott, illetve nem korlatozhato (pl. alap-, kdzép-, fels6foku oktatasi,
egészségvédelmi, gyogyito, szocialis, kulturalis, miivelddési, sport, pénziigyi, kereskedelmi, biztositasi,
szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznalhato részei), tovabba

- hasznalata meghatarozott esetekben kotelezd, illetve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatas,
igazsagszolgaltatds, ligyészség épitményeinek mindenki altal hasznalhato részei), valamint, amelyet

- torvény vagy kormanyrendelet kozhasznalatuként hatdroz meg.

10. Epiilet: jellemzéen emberi tartozkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy
egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével
Osszefliggd tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

11. Helyi épitési szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelden megallapitod és biztositd
teleptilési onkormanyzati rendelet.

12.

13. Kozteriilet: kdzhasznalatra szolgald minden olyan allami vagy dnkormanyzati tulajdonban allo
foldteriilet, amelyet a rendeltetésének megfelelden barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas ekként tart
nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kdzhasznalat céljara atadott tertiletrészére - az errél szol6 kiilon
szerz6désben foglaltak keretei kozott - a kozteriiletre vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni. Kozteriilet
rendeltetése kiilonosen: a kdzlekedés biztositasa (utak, terek), a pihend és emlékhelyek kialakitasa (parkok,
koztéri szobrok stb.), a kozmiivek elhelyezése.

14. Kiilteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban
mezdgazdasagi, erddmiivelési, illetleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgald része.

15. Miitargy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil épiiletnek és épiilet funkcidt jellemzéen nem
tartalmaz (pl. 0t, hid, torony, tavkdzlés, miisorszoras miiszaki 1étesitményei, gaz-, folyadék-, omlesztett
anyag tarolasara szolgald és nyomvonalas miiszaki alkotasok).

16. Onkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) f6épitész: a helyi Snkorméanyzat egyes teriiletfejlesztési és
terliletrendezési, valamint e torvényben meghatarozott épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit
elokészitd - fels6foku szakiranyu végzettséggel rendelkez6 - személy.

17. Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés: a telepiilési érdekek érvényre juttatasa céljabol a telepiilés
fejlédésének alapvetd lehetdségeit és iranyait meghatarozo, a telepiilés természeti adottsagaira, gazdasagi,
szocialis-egészségiigyi és pénziigyi szempontjaira épiild telepiilésfejlesztési elhatarozas.

18. Sajatos épitményfajtak: tobbnyire épiiletnek nem mindsiild, kozlekedési, hirkdzlési, kozmii- és
energiacllatasi, vizellatasi és vizgazdalkodasi, banyamiiveléssel, kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos és
atomenergia alkalmazasara szolgald, valamint a honvédelmi és katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi célu,
illetve rendeltetésii, sajatos technologiaji épitmények (mérndki létesitmények), amelyek 1étesitésekor - az
épitményekre vonatkoz6 altalanos érvényt telepiilésrendezési és épitési kdvetelményrendszeren tullmenden -
eltérd, vagy sajatos, csak arra a rendeltetésii épitményre jellemzd, kiegészité kovetelmények megallapitasara
és kielégitésére van sziikség.

19. Szabalyozasi keretterv: az a fovarosi telepiilésrendezési terv, amely a fovaros kdzigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek,
valamint a kornyezet elemeinek védelmével kapcsolatos altalanos kévetelményeket megallapitd févarosi
épitési keretszabalyzatot térképen, rajzi formaban abrazolja.

20. Szabdlyozdsi terv: az a telepiilésrendezési terv, amely a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési eldirasokat
térképen, rajz formajaban abrazolja.

21. Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriilet.

22. Telekcsoport ujraosztasa: a szomszédos telkek csoportjanak dsszevonasa €s egyidejlileg a helyi épitési
szabalyzatban és telepiilésrendezési tervben meghatarozott rendeltetés céljara szolgalo uj telkekként torténd
felosztasa.

23. Telekegyesités: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek egy telekké torténd 6sszevonasa.

24. Telekfelosztas: a telek 0 telkekre torténd osztasa.

25. Telekhatdrrendezés: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek kdzos hatarvonalanak
megvaltoztatasa.



26. Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozteriilet vagy részben mas beépitésre
nem szant teriilet hatarol.

27. Telepiilésfejlesztési koncepcio: a fejlesztés 6sszehangolt megvaldsuldsat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére kiterjedé dnkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, 6nkormanyzati hatdrozattal elfogadott dokumentum,
amely a telepiilés jovObeni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési koncepcio elsdsorban telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a
kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dontd szerepe.

28. Telepiilésrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.

29. Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének lehetoségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi
madjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatdrozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

30.

31. Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara
és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.

32. Epitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi (épitészettorténeti,
épitémiivészeti, miiszaki-tudomanyos) épitészeti mindséggel rendelkez6 alkotasokban megjelend értéke,
amelyben a mindenkori tarsadalom - ezen belill a helyi kozdsségek - identitasa és alkotoképessége fejezddik
ki.

33. Epitészeti 6rokség: az épitett kornyezet maradandé épitészeti értéket is képviselé elemeinek
(épitmény, épiiletegyiittes, taj- és kertépitészeti alkotas) 0sszessége - annak minden beépitett alkotorészével,
tartozékaval és berendezésével egyiitt.

34. Févarosi keretszabalyzat: a févaros teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos - telekalakitasi és
épitésjogi kovetelmények tekintetében nem teljeskoriien szabalyozo - altalanos kovetelményeket
keretjelleggel megallapito, a fovarosi 6nkormanyzat altal megalkotott épitési szabalyzat.

35. Ovezeti terv: a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési dvezetek, illetéleg dvezetek teriileti
lehatarolasat - a telepiilés ingatlan-nyilvantartasi térképének masolatan - tartalmazo6 terv, amely a szabalyzat
mellékletét képezi.

Altalanos kovetelmények

3. § (1) Az épitett kdrnyezet alakitasat és védelmét:

a) a jogszabalyokkal 6sszhangban all6 telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervek alapjan,

b) a jogszabalyokban el6irt épitészeti, miiszaki, biztonsagi, egészségiigyi, rendeltetési és hasznalati,
tovabba kornyezet- és természetvédelmi kovetelményekkel 6sszhangban,

¢) a humanus kérnyezetre és az esztétikus kialakitasra tekintettel, valamint

d) a résztvevok - épittetdk, tervezok és kivitelezok - egylittmiikodésével
kell megvalositani.

(2) Az épitett kornyezet alakitasa és védelme soran a kozérdekii intézkedéseket €s dontéseket megeldzden,
illet6leg azok végrehajtasa soran biztositani kell a nyilvanossagot és a kozosségi ellendrzés lehetoségét az e
torvényben €s mas jogszabalyokban meghatarozott médon. Gondoskodni kell az érdekelt természetes
személyek, jogi személyek és jogi személyiség nélkiili szervezetek megfeleld tajékoztatasarodl, és lehetoséget
kell adni résziikre véleménynyilvanitasra és javaslattételre.

Az allam épitésiigyi feladatai

4. § (1) Az épitésiigy kdzponti iranyitasa - a telepiilésrendezés tekintetében az arra vonatkozo orszagos
szabalyok és kozérdeki kovetelmények megallapitasa -, 6sszehangolasa és ellenérzése az allam feladata.

2

(3) A Kormany az épitésiigy - (1) bekezdésben megjelolt - kozponti feladatainak ellatasa korében
gondoskodik:

a) az épitett kdrnyezet rendezett alakitasat és védelmét biztositd - a nemzetkozi eldirasokkal 6sszhangban
allo - jogszabalyok megallapitasarol, tovabba azok folyamatos korszertisitésérol,

b) az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagi intézményrendszer mikodtetésérol,

¢) a nemzetkozi egyezményekbdl adodo allami feladatok ellatasarol,

d) az orszagos kutatasi, miiszaki fejlesztési programok kialakitasarol és érvényre juttatasarol.



(4) A Kormany az épitésiigy kozponti irdnyitasat az épitésiigyért felelds miniszter (a tovabbiakban:
miniszter) utjan gyakorolja.

5. § (1) A miniszter a kdzponti szakmai iranyitasi, 6sszehangolasi és ellenérzési feladatkorében:

a)

b) kiilon jogszabalyok szerint

ba) dsszehangolja az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti hatdosagok tevékenységét,

bb) ellatja az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdosagok, valamint az egyéb épitésiigyi igazgatasi
feladatot ellato szervezet épitésiigyi igazgatasi feladatainak szakmai irdnyitasat, ennek keretében
rendszeresen gondoskodik e szervezetek szakmai munkajanak és a vonatkozo jogszabalyok
érvényesiilésének helyszini ellendrzésérol,

¢)

d) eldsegiti - a kulturaért felelés miniszter, valamint a természetvédelemért felelos miniszter bevonasaval -
az épitészeti kultiira megdrzését, fejlesztését s védelmét, ennek keretében orszadgos kutatasi, miiszaki
fejlesztési, valamint oktatasi-nevelési programokat dolgoztat ki és mukodtet,

e) részt vesz az épitésiigyet érint0 képzési, szakképzési célok meghatarozasaban és kezdeményezési,
véleményezési és egyetértési jogot gyakorol az erre vonatkoz6 miniszteri rendeletek elokészitésében,

f) amliemlékek és a sajatos épitményfajtakért felelés miniszterek, valamint az épitésiigy teriiletén érintett
szakmai kamarak és az érintett felsdfoku oktatasi és szakképzéssel foglalkozo intézmények javaslata alapjan
koordinalja, 6sszefogja és iranyitja az épitésiiggyel kapcsolatos szakmak gyakorlasara vonatkozo szabalyozas
kialakitasat.

2)-3)

(4) Az (5) bekezdésben felsorolt feladatok végrehajtasa érdekében - kormanyrendeletben meghatarozott
keretek kozott - szakmai tanacsado testiiletként:

@) a miniszter kdzponti,

b) az allami f6épitész teriileti
telepiilésrendezési, illetve épitészeti-miiszaki tervtanacsot miikddtet,

¢) a teriileti épitész kamara elndke - a kamara illetékességi teriiletére kiterjedod - helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacsot (a tovabbiakban: helyi tervtanacs) mikodtet, ha a telepiilési (a févarosban a fovarosi és a
févarosi keriileti) onkormanyzat az 6nkormanyzati f6épitész vezetésével tervtanacsot 6nalldan vagy
tarsulasos formaban nem miikodtet.

(5) A tervtanacsok feladata kiilondsen

a) telepiilésrendezési eszkdz hianya vagy hianyos szabalyozasa esetén az illeszkedési szabalyok
érvényesiilésének eldsegitése, tovabba

b) a telepiilési kornyezet, a taj- és telepiiléskép,

¢) a beépitési-, vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg, illetve

d) az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek (épitészeti mindség)
kiilon jogszabaly szerinti védelme, valamint

e) a telepiilésrendezési €s az épitészeti-miiszaki tervek szakszerliségének, magas szinvonalanak
kiilon jogszabaly szerinti biztositasa, egyéb fontos épitésiigyi (telepiilésrendezési, épitészeti-miszaki,
telepiilésképi, kornyezetalakitasi, az akadalymentes épitett kornyezetalakitasi stb.) célok érvényre juttatasa.

A helyi onkormanyzatok épitésiigyi feladatai

6. § (1) A telepiilési (fovarosban a keriileti) 6nkormanyzat, valamint szerveik épitésiigyi feladata
kiilondsen:

a) a jogszabalyok keretein beliil - a fovarosban a févarosi keretszabalyt és szabalyozasi kerettervet
figyelembe véve - a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kdrnyezet emberhez mélté és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti 6rokség
védelme,

¢) az épitésiligy helyi feladatainak ellatasahoz sziikséges anyagi és személyi feltételek biztositasa.

(2) A févarosi 6nkormanyzat és szervei épitésiigyi feladata a tobb fovarosi keriilet kdzigazgatasi teriiletét
érinto:

a) épitési keretszabaly megallapitasa,

b) szabalyozasi keretterv jovahagyasa,

¢) az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban emlitett feladatkor ellatasa.

(3) A telepiilési 6nkormanyzat és szervei - a fovarosban a fovarosi és a keriileti onkormanyzatok a kiilon
jogszabalyban meghatarozott hataskoriik szerint - a telepiilésrendezési feladatukat

a) a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével és azok elfogadasaval,
tovabba

b) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval



latjak el.

4) Ha az orszag JLRtorveény a telepiilési onkormanyzatot kotelezheti, hog
B yA i BT e (O 0 its 1 oL ORI DN DIES)| szabalyzat, illetéleg a telepiilésrendezési tervek
elkészitésérol, feliilvizsgalasarol, modositasardl és azok megallapitasardl, illetve jovahagyasarol. Ilyen
esetben a sziikséges pénziigyi fedezet biztositdsarol az éves kozponti koltségvetésben e célra biztositott keret
felhasznalasaval a Kormany gondoskodik.

(5) A megyei 6nkormanyzat és szervei €pitésiigyi feladata kiilonosen:

a) a telepiilésrendezési tervek €és a megyei teriiletrendezési tervek dsszhangjanak elomozditasa,

b) a megye arculatat befolyasolo, tobb telepiilést érintd taji, természeti €s épitett kdrnyezet védelme €s
alakitasa, a telepiilési onkormanyzatok erre iranyuld tevékenységének segitése.

(6) A helyi dnkormanyzat épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit - az épitésiigyi hatosagi
tevékenység korébe tartozok kivételével - jogszabalyban meghatarozott szakmai feltételekkel rendelkezd
onkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) f6épitész (a tovabbiakban: f6épitész) késziti elo.

(7) A telepiilési onkormanyzat egyes épitésiigyi feladatainak ellatdsdhoz - a f6épitész vezetésével -
tervtanacsot miikddtethet. A tervtandcs miikodésének rendjét - a vonatkozd kiilon jogszabaly eldirasainak
keretei kdzott - az Gnkormanyzat rendeletben allapitja meg.

1I. Fejezet
A TELEPULESRENDEZES

A telepiilésrendezés célja, feladata és eszkozei

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznalasanak és infrastruktura-halozatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak
megteremtése, az érdekiitkozések feloldasanak biztositasa, valamint az eréforrasok kiméletes
hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és beépitésére
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak mitkodoképességét a
kornyezeti artalmak legkisebbre valé csokkentése mellett;

¢) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megbérzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmét.

(3) A telepiilésrendezés eszkozei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcid, amelyet a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete hatarozattal
allapit meg (2. § 27. pont);

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az 6nkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg (2. § 28. pont);

¢) a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel allapit meg (2. § 11. és 20. pont).

8. § (1) A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval
bekovetkez6 valtozasok az érintett lakossag életkoriillményeiben, értékrendjében és szocialis helyzetében
hatranyos kdvetkezményekkel ne jarjanak. Ennek érdekében biztositani kell a teriiletek a kdzérdeknek
megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélté kdrnyezet folyamatos
alakitasat, értékeinek védelmét. Ennek soran figyelembe kell venni:

a) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit,

b) a népesség demografiai fejlodését, a népesség lakassziikségletét,

¢) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a
fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultlra, a sport, a szabadid6 és az tidiilés, valamint a
tarsadalmi szervezetek, egyhazak miikodési feltételeinek lehetéségeire,

d) a megOrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségi telepiilésrészek és az épitészeti és
régészeti orokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet
latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltarulo kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett
telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

e) a kornyezet-, a természetvédelem, a tajhasznalat és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit,
kiilonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élovilag védelmére,



) anépesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és 1j
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- €s az erd6gazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a
koziizemi ellatas, kiillondsképpen az energia- és a vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -
kezelés, valamint a nyersanyagleldhelyek biztositasat,

g) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,

h) a teriilettel és a termofolddel vald takarékos gazdalkodast,

i) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak eldsegitését és védelmét,

Jj) akozlekedési kényszer (lakohely-munkahely, nyersanyag kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban)
csokkentését és a megfeleld szinvonalu kdzlekedés kialakitasat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilondsen a természet- és a kdrnyezetvédelem, az erdok
¢s a természetes (felszini és felszin alatti) vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6folddel és
a teriiletekkel vald takarékos banas - érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilések rendezése soran a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére hullo felszini csapadékviz
Osszegylijtését €s helyben tartasat vagy szakszeri és artalommentes elvezetését, kezelését az adottsagok és a
lehetdségek figyelembevételével biztositani kell,

b) tjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a
kiilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az &tmindsités eldtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet,

¢) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara ndvelhetd, amilyen célra a
teleptilés mar beépitésre kijeldlt és igénybe vett teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,

d) a tervezés id6szakaban a 20 000 f6 lakossagszamot meghalado, valamint a tervezett 1étszammal azt
elérd telepiilések, a kiemelt tidiil6teriiletek, a gyogyhelyek meglévo, illetdleg bovitett belteriiletét a
kozigazgatasi teriiletiikon belill - eltérd teriiletrendezési tervi eldiras hianyaban, és ahol ez fizikailag
lehetséges - legalabb 200 m szélességii, beépitésre nem szant (mez6-, erdégazdasagi, kozlekedési,
vizgazdalkodasi) teriiletekbdl allo gytiriivel kell koriilvenni, amely teriileten csak kozlekedési, kozmd,
hirk6zlési és vizvédelmi épitmények helyezhetSk el. Uj belteriiletet, beépitésre szant teriiletet gy kell
kijelolni, hogy legfeljebb tizezer tervezett lakost befogado telepiilésrészt (illet6leg az tidiilSteriilet valamint a
gyogyhely jellegéhez igazodo teriiletegységeket) ugyanilyen, beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gytiri
vegye koriil. Két tertilet kozotti gylirli - a természeti adottsagok és a kornyezetvédelmi eldirasok
figyelembevétele mellett - egymasba metszhet.

A telepiilésrendezés altalanos szabalyai

9. § (1) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket az orszagos telepiilésrendezési
szakmai elbirasok figyelembevételével, tovabba a kiilon jogszabalyban meghatarozott fogalmak és jelkulcsok
alkalmazasaval kell elkésziteni.

(2) A telepiilésrendezési eszkodz kidolgozasa elétt meg kell hatdrozni a rendezés ala vont teriiletet, ki kell
nyilvanitani a rendezés altalanos céljat és varhaté hatasat, hogy az érintettek azzal kapcsolatban javaslatokat,
észrevételeket tehessenek. Ennek soran:

a) az érintett népesség, szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetoségét
biztositani kell, ezért a helyben szokasos modon az érintettek tudomasara kell hozni a telepiilésrendezési
eszkoz kidolgozasanak elhatarozasat,

b) az allamigazgatasi szerveket, valamint az érintett telepiilési onkormanyzati szerveket az elokészitésbe
be kell vonni ugy, hogy azok a megkeresés kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil irdsos tajékoztatasukban
ismertessék a telepiilés fejlodése és épitési rendje szempontjabol jelentds terveiket és intézkedéseiket,
valamint ezek varhat6 id6beli lefolyasat, valamint a hataskoriikbe tartozo kérdésekben a jogszabalyon
alapul6 kovetelményeket.

(3) A készités alatt 1év6 telepiilésrendezési eszkozt a polgarmesternek (fopolgarmesternek) - kiilon
jogszabalyban meghatarozottak szerint - véleményeztetnie kell az 5. § (4) bekezdésében emlitett
tervtanaccsal. Az elkészitett helyi épitési szabalyzatot és telepiilésrendezési terveket a megallapitas, illetve a
jovahagyas el6tt a polgarmesternek (fépolgarmesternek) véleményeztetnie kell a kiilon jogszabalyban
meghatarozott allamigazgatasi, az érintett telepiilési dnkormanyzati és az érdek-képviseleti szervekkel,
valamint a tarsadalmi szervezetekkel, - amelyek 45 napon beliil adhatnak irasos véleményt.

(4) Az eltérd vélemények tisztazasa érdekében a polgarmesternek (fopolgarmesternek) egyeztetd
targyalast kell tartania, amelyre a hely és az idépont megjeldlésével a véleményezési eljaras valamennyi
érdekeltjét a targyalas el6tt legalabb 8 nappal meg kell hivnia. Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyvet kell
késziteni, amelynek tartalmaznia kell valamennyi elfogadott és el nem fogadott véleményt azok
indokolésaval egyiitt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljaras soran irasbeli véleményt nem adott, és az egyeztetd
targyalason sem vett részt, kifogast nem emeld véleményezének kell tekinteni.



(6) A véleményezési eljaras befejezése utan a telepiilésrendezési eszkozoket az elfogadasuk elétt - a (3)-
(4) bekezdés alapjan beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egyiitt - a
polgarmesternek (fopolgarmesternek) legalabb egy honapra a helyben szokasos moédon kdzze kell tennie
azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek, tovabba meg kell
kiildenie szakmai véleményezés céljabol:

a) a fovaros, a fovarosi kertilet, a megyei jogu varos igazgatasi teriiletének egészére egyszerre készitett
szabalyzatot és terveket az allami foépitész tjan a miniszternek, a fejlesztési koncepciokat a
telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelds miniszternek,

b) egyéb szabalyzatot ¢s terveket az allami f6épitésznek.

A miniszter 90, az allami féépitész 30 napon beliil adhat véleményt; ha e hataridén beliil nem nyilatkozik,
ugy véleményét egyetértonek kell tekinteni. A véleményt a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

(7) A telepiilésrendezési eszkdz a (2)-(6) bekezdésben eldirt véleményeztetési eljaras lefolytatasa nélkiil
nem fogadhat6 el.

(8) Az elfogadott helyi épitési szabalyzatot, valamint telepiilésrendezési terveket vagy azok vonatkozo
részét, illetleg kivonatat a polgarmesternek (fopolgarmesternek) meg kell kiildenie az azok
véleményezésében résztvetteknek, tovabba a dokumentéciot a kiilon jogszabalyban meghatarozott orszagos
dokumentacios kozpontnak.

(9) A megallapitott helyi épitési szabalyzatban €s a jovahagyott szabalyozasi tervben foglaltakat az
érintett kozigazgatasi szerveknek a hataskoriiket érintd igyekben eljarasaik soran érvényesiteniiik kell. Az
(1)-(9) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a telepiilésrendezés eszkdzei modositasa esetén is alkalmazni
kell.

(10) A telepiilésrendezés eszkozei készitése soran a telepiilést érintd jovahagyott orszagos és térségi
teriiletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni.

(11) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket azok 6sszes munkarészével, valamint a
megallapitasukrol sz616 - kiilon jogszabaly szerinti - jegyz6konyvvel, a véleményezési eljaras
dokumentumaival, tovabba az allami f6épitészi, illetve miniszteri véleménnyel egyiitt, a képvisel6-testiileti
megallapitasuk utan 15 napon beliil a jegyz6 koteles megkiildeni a kézigazgatasi hivatalnak.

A telepiilésszerkezeti terv

10. § (1) A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és
fejlesztési iranyait, ennck megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez
sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és
elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas mdodon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd
jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten
tartasa mellett.

(2) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilési onkormanyzatnak legalabb tizévenként feliil kell vizsgalnia, és
sziikség esetén a terv modositasardl vagy az i terv elkészitésérdl kell gondoskodnia. A tizévenkénti
sziikséges feliilvizsgalat soran gondoskodni kell az idokdzben tortént modositasok egységes tervbe
foglalasarol.

(3) A telepiilésszerkezeti tervet a 9. § rendelkezésein tulmenden a megyei, a szomszédos telepiilési (a
fovarossal szomszédos telepiilések esetében a fovarosi és az €rintett - hataros - févarosi keriileti)
onkormanyzatokkal is véleményeztetni kell. A févaros telepiilésszerkezeti tervét a keriileti
onkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

(4) A telepiilésszerkezeti terv esetében az elézetes véleményt kéré dokumentacionak a 9. § (2)
bekezdésében eldirtakon tulmenden tartalmaznia kell a szerkezeti terv modositasa esetén az azt sziikségessé
tévo telepiilésfejlesztési dontést, valamint tajékoztatasul az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidt is.

11. § (1) A telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletére késziil és rajzi, valamint szoveges
munkarészbdl all. A telepiilésszerkezeti terv - rajzi és szoveges - munkarészei a megallapitasukrol szo16
hatarozat mellékletei. A tizévenkénti sziikséges feliilvizsgalat soran az idékdzben tortént modositasokat a
feliilvizsgalt egységes terven at kell vezetni.

(2) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilés nagysaganak megfelelé méretaranyu térképen kell dbrazolni. A
telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a bel- és kiilteriileteket, a beépitésre szant, illetve a beépitésre
nem szant teriileteket, azok tagozodasat, a telepiilés szerkezetét meghatarozé miiszaki infrastruktira-
halozatokat (féutvonalakat, gytijtdutakat, koziizemi kozmii-gerincvezetékeket, hirkdz16 halozat fo elemeit), a
telepiilési szintli és a varosrész szintli kdzparkokat, a terv 1éptékében abrazolhatd védett, az e tervvel
védelemre tervezett és védoteriileteket. A telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a rehabilitaciora
kijeldlt, valamint a funkcidjaban megvaltoztatasra szant (fejlesztési) teriileteket.

(3) A (2) bekezdésben emlitett egyes teriileteken beliil fel kell tiintetni a teriilet felhasznalasat
veszélyeztetd, illetleg arra kihato tényezdket, kiillondsen az alabanyaszottsagot (banyatelket), a



nyilvantartott dsvanyinyersanyag-vagyont, a szennyezettséget, az arviz-, a belviz-, az er6zi6- és
csuszasveszElyt, a foldrengés-veszélyeztetettséget, a természetes €s mesterséges iiregektdl veszélyeztetett
tertileteket, a kozmiives szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriiletet, tovabba a kiilon jogszabalyok alapjan eldirt
minden olyan egyéb tényezot, amely a teriilet felhasznalasat vagy beépitését befolyasolja.

A szabalyozasi terv

12. § (1) A szabalyozasi terv a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vagy kiilon-kiilon annak egyes - legalabb
telektdomb nagysagu - teriiletrészeire késziilhet.

(2) Szabalyozasi tervet kell késziteni minden esetben:

a) az Gjonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriilo (pl. rehabilitacids) teriiletekre, illetdleg

b) a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az €pitészeti orokség vagy a rendeltetés
szempontjabol kiilonds figyelmet igényld védett teriiletek (pl. kiemelt iidiilGteriilet, gydgyhely, miiemléki
jelentOségl teriilet) egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként sziikségesseé
teszi.

(3) A szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell lennie, eltérés
sziikségessége esetén a telepiilésszerkezeti tervet elézetesen modositani kell.

(4) A szabalyozasi tervet a sziikséges vizszintes, magassagi és egyéb adatokat tartalmazo olyan
méretaranyu térképen kell abrazolni, hogy annak megallapitasai az egyes telkekre, épitési teriiletekre és
kozterliletekre egyértelmiien értelmezhetdek legyenek.

(5) A szabalyozasi tervnek tartalmaznia kell:

a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illetéleg az azokon beliili egyes teriiletrészek
(épitési ovezetek, dvezetek) lehatarolasat,

¢) az egyes teriiletrészeken beliil a kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,

d) a kozteriileteken beliil a kiilonbdz6 célokat szolgald teriileteket (kozut, koztér, kdzpark stb.),

e) a kozteriiletnek nem mindsiilo teriileteken beliil a telkek, épitési telkek, teriiletek kialakitasara és
beépitésére vonatkozd megallapitasokat,

1) az egyes teriiletrészeken beliil a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket, tovabba
épitményeket,

g) az infrastruktira-halézatok és épitmények szabalyozast igényld elemeit,

h) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletrészek lehatarolasat.

(6) A helyi épitési szabalyzatot és a hozza tartozo szabalyozasi tervet egyiitt kell alkalmazni.

A helyi épitési szabalyzat

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési dnkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitania.

(2) A helyi épitési szabalyzatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) a bel- és kiilteriilet(ek) lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant teriiletek, illetdleg az azokon beliili egyes teriiletrészek (épitési 6vezetek)
lehatarolasat, azok felhasznalasanak, beépitésének feltételeit és szabalyait,

¢) a beépitésre nem szant teriiletek tagozodasat, az egyes ovezetek lehatarolasat, felhasznalasuk és az
azokon torténd épités feltételeit, szabalyait,

d) a kiilonbozo céli kozteriiletek felhasznalasa és az azokon torténd épités feltételeit és szabalyait,
tovabba

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,

f) avédett és a védo teriiletekkel, valamint

g) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
érintett terliletek lehatarolasat, valamint az azokkal kapcsolatos eléirasokat.

(3) A szabalyozasi terv - amennyiben késziil - a helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletét képezi.

(4) A helyi épitési szabalyzat késziilhet a telepiilés kozigazgatasi teriiletének egészére vagy annak egyes
részeire az (5) bekezdés elbirasainak figyelembevételével. Teriiletrészenként késziilo helyi épitési szabalyzat
esetében a késobbi szabalyozasok az els6 szabalyzat modositasat (kiegészitését) jelentik.

(5) Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni - legalabb telektombre kiterjedden -



a) az Gjonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriil6 (pl. rehabilitacios) teriiletekre,

b) a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az €pitészeti orokség vagy a rendeltetés
szempontjabol kiilonds figyelmet igényld védett teriiletek (pl. kiemelt iidiildteriilet, gyégyhely, miiemléki
jelentOségl teriilet) egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositdsa egyébként szlikségessé
teszi.

(6) A szabalyozast legalabb a telepiilésszerkezeti tervben lehatarolt teriiletegységre kell elkésziteni.

(7) A tervezés idészakaban 20 000 f6 lakossagszamot meghalado telepiilések esetében, amennyiben a
helyi épitési szabalyzat mellékleteként nem késziil szabalyozasi terv is, az egyes épitési dvezetek, ovezetek
teriileti lehatarolasat 6vezeti tervlapon abrazolni kell.

A foévarosra vonatkozo sajatos rendelkezések

14. § (1) A févarosban a helyi épitési szabalyzatra és a telepiilésrendezési tervekre vonatkozd
rendelkezéseket az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A Févarosi Onkormanyzat a févéros teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értekeinek, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos altalanos
kovetelményeket févarosi épitési keretszabalyzatban allapitja meg.

(3) A févarosi keriileti onkormanyzatnak - a fovarosi épitési keretszabalyzat keretein beliil - a keriilet
egészére vonatkozoan keriileti épitési szabalyzatot kell megallapitania. A fovarosi és a kertileti dnkormanyzat
megallapodésa esetén kisebb teriiletegységre is megallapithato keriileti épitési szabalyzat.

(4) A févarosi telepiilésrendezési tervek:

a) a févarosi onkormanyzat altal jovahagyott févarosi telepiilésszerkezeti terv,

b) a févarosi dnkormanyzat altal jovahagyott févarosi szabalyozasi keretterv, valamint

¢) a févarosi keriileti onkormanyzat altal jovahagyott keriileti szabalyozasi terv.

(5) A fovaros szabalyozasi kerettervében kell meghatarozni a févaros egészét vagy tobb kertiletét érintd, a
févarosi onkormanyzat feladat- és hataskorébe tartozo szabalyozasi elemeket, kiillondsen

a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illetdleg az azokon beliili egyes teriiletrészek
lehatarolasat,

¢) a fovaros mitkodéséhez sziikséges kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,

d) a fovarosi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 kozteriileteken beliil a kiilonb6z6 célokat szolgald
terlileteket (kozut, koztér, kozpark stb.),

e) a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket,

1) az infrastruktura-halozatok és épitmények szabalyozast igényld elemeit,

g) a sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletek lehatarolasat.

(6) A keriileti szabalyozasi tervbe a keriiletet érintd, a févaros szabalyozasi kerettervében szerepld
szabalyozasi elemeket be kell épiteni, eltérés sziikségessége esetén a févaros szabalyozasi kerettervét
el6zetesen modositani kell.

(7) A (2)-(4) bekezdések szerinti fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok 6sszehangolt nyilvantartasanak
szabalyait a fovarosi dnkormanyzat rendeletben allapitja meg.

Tobb telepiilés kozos rendezése

15. § (1) Tobb telepiilési onkormanyzat az dsszefiiggd telepiilésrendezési feladatait kozdsen is
megoldhatja. Az érintettek ilyen esetben kdzos helyi épitési szabalyzatot és kozos telepiilésrendezési terveket
is készithetnek.

(2) A koz0s helyi épitési szabalyzatnak és telepiilésrendezési terveknek az egyes telepiilésekre vonatkozd
részeit az érintett telepiilési dnkormanyzatok képviseld-testiiletei allapitjak meg. A véleményezési eljaras
lefolytatasarol az 6nkormanyzatok megallapodasaban meghatarozott telepiilés polgarmestere gondoskodik.

(3) A kozos helyi épitési szabalyzatra és kozds telepiilésrendezési tervekre egyebekben a 7-14. §-ok
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

A telepiiléstervezés

16. § (1) A telepiilésrendezési tervek €s a helyi épitési szabalyzat készitése jogszabalyban meghatarozott
esetekben és modon
a) szakmai névjegyzékbe vételhez,



b) szakiranyu fels6foku végzettséghez,

¢) szakiranyu gyakorlati id6hoz, valamint

d) egyéb feltételekhez
kotott tevékenység (a tovabbiakban: telepiiléstervezési jogosultsag).

(2) A magyar allampolgar, a szabad mozgas ¢és tartdzkodas jogaval rendelkez6 személyek beutazasarol és
tartozkodasarol sz616 térvény szerint a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkez6 személy (a
tovabbiakban: a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezd személy), tovabba a harmadik orszagbeli
allampolgarok beutazasarol €s tartdzkodasarol szol6 torvény hatalya ala tartozo személy - az (1) bekezdésben
meghatarozott feltételeken tilmenden - a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint végezhet
telepiiléstervezési tevékenységet.

(3) A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat készitdje a tervezés soran birtokaba jutott
adatokat, informacidkat mas célra nem hasznalhatja fel, azokat harmadik személynek nem adhatja at.

(4) A telepiiléstervezésre jogosult személyeket névjegyzékbe kell foglalni.

(5) A telepiilésrendezési terveket és a helyi épitési szabalyzatot - azok jovahagyasra keriil6 és alatdmaszto
munkarészeivel egylitt - magyar nyelven kell dokumentalni.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmények

17. § A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezo sajatos jogintézmények biztositjak:
a) épitésjogi kdvetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) eldvasarlasi jog,

e) kisajatitas,

1) helyi kozat céljara torténd lejegyzés,

g) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,
h) teleptilésrendezési kotelezések,

i) kartalanitasi szabalyok,

Jj) telepiilésrendezési szerzodés.

Epitésjogi kovetelmények

18. § (1) Epitési munkét végezni az e torvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok megtartisan
tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eléirasainak megfelelden szabad.
gy adott teriiletre vonatkozodan nincs hatalyban helyi SOlES BV£ LN 2 M) CERAZIEI N 2 RS oA
vagy azok nem szabalyoznak - a 13. § (2) bekezdésében eldirt, illetdleg azok végrehajtasara vonatkozo egyéb
jogszabalyokban rogzitett kovetelményeknek megfelelden - teljeskoriien, épitési munkat és egyeb épitési
IS NS R RE geRiIggeinyy, valamint az épitésiigyi kovetelményekre vonatkozo egyéb
jogszabalyok megtartasaval és csak akkor lehet, ha a célzott hasznositas jellege, a kialakul6 telek mérete, a
tervezett beépités mértéke - beépitettség és épitménymagassag - valamint modja, rendeltetése
(teriiletfelhasznalasa) illeszkedik a meglévd kdrnyezethez.

19. § (1) Beépitésre szant teriileten épiilet csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Beépitésre nem szant teriileten uj épitményt épiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni,
rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az

a) a terlilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalja,

b) kozérdeket nem sért, kiillondsen

ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, taji és épitészeti értékei védelmének érdekeit,

bb) nem veszélyezteti a talaj- és a vizgazdalkodast,

bc) nem befolyasolja hatranyosan a teriilet rendeltetésszer(i felhasznalasat,

bd) a megfelelé megkozelités biztositott, illetdleg biztosithatd, tovabba

¢) épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és biztositott, hogy
az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el, illetve

d) a korabbi gazdalkodo ottlakésat biztosité masodik lakdépiilet céljara szolgal, és amennyiben biztositott
a gazdalkodas folytatasa, valamint azt a gazdasag meglévé épitményeinek kozvetlen kozelében épitik fel,

e) helyhez kotott, tovabba a kdrnyezetével szemben tamasztott kiilonleges védelmi igény miatt, illet6leg a
kornyezetére kifejtett hatasa miatt beépitésre szant teriileten nem helyezhet6 el,

1) kozosségi épitmény vagy koztargy.




Tilalmak

20. § (1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett terliletre valtoztatési, telekalakitési, illetdleg épitési
tilalom (a tovabbiakban egyiitt: tilalom) rendelhet6 el.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és id6tartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell
sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald okok mar nem allnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a
helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo6 szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvaldosulasa érdekében az 6nkormanyzati rendelettel elrendelt
tilalomrol, korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérol - a valtoztatasi tilalom kivételével - a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete (a fovarosban a fovarosi dnkormanyzat kozgytilése, illetéleg a keriileti
onkormanyzat képviselo-testiilete) a fojegyzo, illetdleg a jegyzd utjan tajékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében - torvényben meghatarozott
esetekben - az arra hataskorrel rendelkez6 kozigazgatasi szerv rendeli el hatarozattal a telekalakitasi, illetleg
az épitési tilalmat.

A hatarozatrdl az érintett tigyfeleken kiviil tdjékoztatni kell az érintett telepiilési onkormanyzatot és az
épitésiigyi hatésagot is.

(5) A hatarozatban meg kell jeldlni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgalja,
tovabba azt, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendelé megkeresésére - a valtoztatasi tilalom kivételével - az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor érvényes épitésiigyi hatosagi engedéllyel megvaldosuld €pitési javitasi-
karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

¢) az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegeldzési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté modositasara iranyuld épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasra.

21. § (1) A helyi épitési szabalyzat, illet6leg a szabalyozasi terv készitésére vonatkozo irasos
megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat, illetbleg a szabalyozasi terv készitésének id6szakara
azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat eld.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé 6nkormanyzati rendelet rovidebb id6rdl nem rendelkezik -
harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ala es6 teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével -
telket alakitani, 0j épitményt 1étesiteni, meglévo épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetéleg
mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ala esé teriileten

a) a jovObeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokészitd épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

¢) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, illetdleg a kdrnyezet- vagy a természetvédelem érdekében
sziikséges épitési munkak,

d) a meglévo épitménynek allagmegovasi, valamint a teriilet jovébeni rendeltetésének megfeleld
atalakitasaval, korszeriisitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

e) a meglévé lakoépiilet 1j, 6nalld lakast nem eredményezé atalakitasa, legfeljebb egy alkalommal 25 m*
rel torténd bovitése és felujitasa
kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad.

Telekalakitas

23. § (1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetésége a jogszabalyoknak
¢s a szabalyozasi tervnek megfeleljen.

(2) Telekalakitas - a kisajatitasra vonatkozo kiilon jogszabalyban foglaltak kivételével - csak jogerds
telekalakitasi engedély alapjan végezheto.

(3) A telekalakitasi engedélykérelemhez a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint telekalakitasi tervet kell
késziteni.



(4) A telekalakitassal kapcsolatos telekalakitési terv készittetése, tovabba a felmeriilé koltségek a
telekalakitas kezdeményez0jét terhelik.

24. § (1) A telekalakitas lehet:

a) telekcsoport Ujraosztasa (2. § 22. pont),

b) telekfelosztas (2. § 24. pont),

c) telekegyesités (2. § 23. pont), és

d) telekhatarrendezés (2. § 25. pont).

(2) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriils (pl. rehabilitacios) teriiletek esetében a
teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat elfogadasa utan a beépithetdség feltételeként a telkeket az
eléirasoknak megfeleld épitési telekke, telekke kell alakitani az érintett telekcsoport - legalabb
telektombdnként torténd - ujraosztasaval.

(3) Az épitésiigyi hatdsag a telekalakitas kezdeményezGjét - a helyi épitési szabalyzatnak és a
szabalyozasi tervnek megfelelden, a telekalakitas miatt sziikséges mértékig - utak és kozmiivek létesitésére
vagy a létesités koltségeinek viselésére kotelezheti.

(4) A telekalakitds soran érintett tulajdoni jogviszonyokban a polgari jog szabalyai szerint kell eljarni.

Elévasarlasi jog

25. § (1) A telepiilési dnkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalositahoz sziikséges ingatlanok esetében.

@)

(3) A févarosban a fOvarosi vagy azt a keriileti onkormanyzatot illeti meg az elévasarlas joga, amely a
megosztott feladatkdr alapjan az adott telepiilésrendezési cél megvalositoja.

(4) Az (1)-(3) bekezdések szerinti eldvasarlasi jogot az onkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni. Ha az elévasarlasi jog fenntartasanak indokai megsziinnek, az dnkormanyzatnak
haladéktalanul kérni kell az ingatlan-nyilvantartasbol valo torlést.

(5) Az dnkormanyzat (1)-(4) bekezdésekben szabalyozott eldvasarlasi joga - az orszagos jelentdségii
védett természeti teriileten 1évo és a milemléki ingatlanra vonatkoz6 elévasarlasi jogot kivéve - a mas
jogszabalyokon, illetve szerzodésen alapuld elévasarlasi jogot megeldzi.

(6) Ha az 6nkormanyzat az eldvasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos megkereséstdl szamitott hatvan
napon beliill nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett elévasarlasi jogot az elidegenités nem
érinti.

Kisajatitas

26. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbol sziikséges ingatlanok az arra
vonatkoz6 kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok ki.

Kiszolgalo és lakout céljara torténoé lejegyzés

27. § (1) Ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a telepiilésrészen fekvo ingatlanok megfeleld
megkozelitése, illetve hasznalatanak eldsegitése érdekében - kiszolgald és lakout (a tovabbiakban: kiszolgald
ut) létesitése, bovitése vagy szabalyozasa sziikséges, és a megvaldsitas a kiszolgalo ut, valamint a kdrnyezd
épitmény, telek rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasa érdekében az adott telkek igénybevételével
indokolt, vagy a mas telken torténé megvalositas a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, az épitésiigyi
hatdsag a teleknek kiszolgalo 1t céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat
javara igénybe veheti és lejegyezheti.

2

@(3) A telek kiszolgald t céljara igénybe vett részéért a kisajatitas szabalyai szerint megallapitott
kartalanitas jar. A kartalanitas 6sszegét a szabalyozas alapjan kialakithato épitési telek, tovabba a kiszolgald
ut megépitésébdl, illetve az ezzel 6sszefiiggd kozmiivesitésbol eredo telekérték novekedés
figyelembevételével kell megallapitani akkor is, ha a kiszolgalo 0t és a kozmiivesités nem kdzvetleniil a
birtokbavételt és a lejegyzést kovetén valosul meg. Amennyiben a kiszolgald 1t és a kdzmiivek megépitése a
birtokbavételt és a lejegyzést kovetd fél éven beliil nem kezdddik meg és harom éven beliil nem valosul meg,
a kartalanitas 0sszegének, a fél év elteltét kovetd idoponttol kezdédden a mindenkori jegybanki alapkamat
Osszegével novelten, 15 napon beliil kell megfizetni. A telekérték novekedés dsszegeként legfeljebb a
lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad értéke allapithatd meg.



@(4) Ha a teleknek a kiszolgal6 ut céljara sziikséges részén épitésiigyi hatosagi (1étesitési) engedéllyel
rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi épitmény, vagy épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni.

[ (5)

(6) Ha a kiszolgalo 1t 1étesitését, bovitését vagy szabalyozasat szolgald lejegyzés miiszaki vagy egyéb
indok alapjan csak az egyik oldali teleksorbol lehetséges, akkor a kiszolgal6 Gt masik oldalan 1évé teleksor
tulajdonosait a telepiilési dnkormanyzat, a kiszolgalo ut valtozasabdl ered6 telekérték-ndvekedés aranyaban -
rendeletben - egyszeri hozzajarulas fizetésére kotelezheti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzajarulas fizetésére kdtelezés esetén a hozzajarulas teljes mértéke nem
haladhatja meg az igénybe vett telekteriiletek értékének fele részét. Az igy megallapitott sszeget a
lejegyzéssel nem érintett telektulajdonosok k6zott a tulajdonukban allo telek nagysaganak aranyaban kell
megosztani.

(8) A kiszolgal6 ut 1étesitése, bovitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az érintett tulajdonosok részére
vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kartalanitas nélkil jegyezték le, azt az érintett
tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés eldirasait kell alkalmazni a hasonld rendeltetésii és szerepkori kiiltertileti helyi
kozutak esetében is.

(10) Az épitésiigyi hatosag lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a kisajatitasi eljarasra
vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Utépitési és kozmitvesitési hozzajarulas

28. § (1) A helyi épitési szabalyzatban, illetdleg a szabalyozasi tervben a teriiletre eldirt kiszolgald utakat
¢és a kozmiiveket az Gjonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora kijel6lt teriileteken legkésébb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy
megallapodas arra mast nem kételez, a telepiilési - a fovarosban megosztott feladatkoriiknek megfeleléen a
fovarosi, illetve a fovarosi kertileti - dnkormanyzat feladata.

(2) Ha a kiszolgalo utat, illetdleg kozmtivet a telepiilési onkormanyzat megvalositotta, annak koltségét
részben, de legfeljebb a koltségek 90%-aig az érintett ingatlanok tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas
mértékét és a megfizetés modjat a telepiilési onkormanyzat rendelettel szabalyozza. Az Gtépitési és
koézmiivesitési hozzajarulas nem rohato ki, ha az ut- és kozmiiépitéshez sziikséges teriilet kialakitasa
érdekében korabban lejegyzett telekrészért jard kartalanitas 6sszegének megallapitasa soran az ut és a kozmi
megépitésébol eredd értéknovekedést figyelembe vették.

(3) A févarosban a (2) bekezdésben emlitett szabalyozasra - megosztott hataskoriiknek megfelelden - a
fovarosi, illetve a fovarosi keriileti onkormanyzat rendelkezik hataskorrel. A hozzajarulas olyan aranyban
illeti meg a fovarosi és a keriileti onkormanyzatot, amilyen aranyban a helyi kdzut kialakitasaval kapcsolatos
koltségeket viselték.

(4) A hozzajarulas fizetésére vonatkozo kotelezettséget és annak mértékét a telepiilési dnkormanyzat
jegyzodje az érintettekkel hatarozatban kozli.

Telepiilésrendezési kotelezések

29. § (1) Telepiilésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kotelezettség és

¢) beiiltetési kotelezettség
rendelhet? el.

(2) A helyi épitési szabalyzat a tervszeri telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép
elényosebb kialakitasa érdekében a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idon beliili beépitési
kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az 6nkormanyzat az
ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni,
ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(3) A helyi épitési szabalyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapota épitmények
meghatarozott idén beliili helyrehozatali kotelezettségét irhatja el6. Az dnkormanyzat e kotelezettség
teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat.

(4) A helyi épitési szabalyzat a kdzérdekii kdrnyezetalakitas céljabol az ingatlan ndvényzettel térténd
meghatarozott médon és idon beliili beiiltetési kotelezettségét (gyepesités, fasitas, ndvényzetpotlas stb.)
irhatja eld. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges mértéket



meghaladoé raforditast igényel, az 6nkormanyzatnak a tulajdonos koltségeit rendeletben meghatarozott
mértékben kell megtéritenie.

(5) A (2)-(4) bekezdésben meghatarozott kotelezettséget a telepiilési onkormanyzat jegyzdje az
érintettekkel hatarozatban kozli.

(6) A telepiilési onkormanyzat jegyzdje megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (5) bekezdés szerint
elrendelt kotelezettséget be kell jegyezni.

Kartalanitasi szabalyok

30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozasi
terv masként allapitja meg (6vezeti eldirasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom),
és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt kartalanitas illeti
meg.

(2) A kértalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithat6 régi és az 1j
szabalyozas eredményeként megallapithato 0 forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.

(3) Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétdl szamitott
7 éven beliil kertil sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2)
bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év eltelte utan csak a hasznalat gyakorlasaba valé beavatkozasért és
csak akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatas a korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a
korabban hatalyba Iéptetett helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv esetében 2000. marcius 1-jétol
szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat, illetéleg a szabalyozasi terv valamely kés6bb
megvalositandoé - jogszabalyban megallapitott - olyan kdzérdekii célban hatarozza meg, amelynek
megvalositasa a tulajdonostdl nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos a
kozérdekii cél kedvezményezettjétol, illetéleg ennek hidnyaban a telepiilési 6nkormanyzattol kovetelheti az
ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozo megallapodas az erre iranyuld kérelemtdl szamitott harom
éven beliil nem jon Iétre, az ingatlant ki kell sajatitani.

(5) Nem jar kartalanitas a természeti veszélyeztetettségbol eredd kar megelzésére, a tulajdonos
érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalom, tovabba a 21. § szerinti valtoztatasi tilalom, valamint a
szabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték
védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok
az iranyadok.

(6) A kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem hatarozzak
meg azt, akinek az érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettség a telepiilési onkormanyzatot
terheli. A févarosban a kartalanitas a fovarosi, illet6leg a keriileti dnkormanyzatot érdekeltségiik aranyaban
terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitasi kotelezettséggel jaro eldiras sziikségessé valt, a tilalom
vagy a korlatozas elrendelése utan jogutdd nélkiil megszlnt, és a telepiilési onkormanyzat az elGirast
fenntartja, a kartalanitasi kotelezettség szintén az dnkormanyzatot terheli.

(7) A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az idopont a helyi
szabalyzat, szabalyozasi terv hatalybalépésének, illetéleg az e torvenypUREEIRIS AN iR it (%]
szerinti tilalmat, korlatozast elrendeld hatarozat jogerére emelkedésének a napja. A kartalanitas a felek
megallapodasanak targya. A fovaros esetében a megallapodas megkotésére iranyuld kérelmet a fovarosi
onkormanyzatnak a teriiletileg illetékes keriileti dnkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes keriileti
O6nkormanyzatnak a févarosi nkormanyzathoz nyolc napon beliil irasban tovabbitani kell. Ebben az esetben
ugy kell tekinteni, mintha a kérelmez6 a kérelmét mindkét 6nkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerz6dé
felek kozott - a kérelem benytjtasatol szamitott egy éven beliil - nem jon 1étre megallapodas, akkor
kartalanitasi eljarast kell lefolytatni, amelyet a kdzigazgatasi hivatal folytat le a kisajatitasi kartalanitas
szabalyai szerint, az e torvényben meghatarozott eltérésekkel. A kartalanitasi tigyben az érdemi hatarozatot a
kérelem el6terjesztésétol szamitott 90 napon belill meg kell hozni.

(8) A kozigazgatasi hivatalnak a kartalanitas tigyében hozott hatarozata ellen kozigazgatasi Giton
jogorvoslatnak nincs helye, az ligyfél jogszabalysértésre hivatkozassal azonban kérheti a hatarozat birosagi
feliilvizsgalatat. A kartalanitasi iigyben kezdeményezett birésagi eljarast a kartalanitds megfizetésére
kotelezett ellen is meg kell inditani. A birdsag a kartalanitasi tigyben hozott hatarozatot megvaltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvez6t a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatasa esetén megilleti a (7)
bekezdés szerinti kartalanitas. A (4) bekezdésben szabalyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7)
bekezdés szerinti kérelem benyujtasanak minésiil. Az adasvétellel, kisajatitassal torténd kartalanitas esetében
a vételarba az addig kifizetett kartalanitast be kell szamitani.

Telepiilésrendezési szerzodés



30/A. § (1) A telepiilési onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban: szerz6dés) kothet az érintett ingatlan
tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalodsitdja).

(2) A szerzédés targya lehet kiillondsen:

a) telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvaldsitdja altal, sajat koltségére, a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a telepiilésrendezési tervek, helyi épitési
szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténd - kidolgozasanak finanszirozasa;

b) a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabalyzatban rogzitett célok - a telek felhasznalasanak az
okologiai halozat mitkodoképességének fenntartasa, szerkezetének funkcionalis és teriileti megdrzése mellett
torténd timogatasa és biztositasa, idobeli korlatozas és feltétel esetén is;

¢) azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek a
cél megvalodsitasanak elofeltételei vagy kdvetkezményei €s az dnkormanyzatot terhelik.

(3) A szerz6dés alapjat a cél megvalositoja altal készitett tanulmanyterv képezi. Az dnkormanyzat a
szerzddésben arra vallal kotelezettséget, hogy a cél megvalositdjanak kezdeményezésére az altala készitett
tanulmanyterv alapjan a sziikséges teleptilésrendezési eljarast a szerz6désben megallapitott hataridon beliil
meginditja.

(4) A szerzédésben kikotott, illetleg vallalt kotelezettségek €s a megvalosuld telepiilésrendezési cél
kozott kozvetlen osszefliggésnek kell lennie.

(5) A szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa soran a
véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrdl, a telepiilésrendezési eszkdzokon végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatas
miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

1II. Fejezet
AZ EPITESI FOLYAMAT SZABALYOZASA

Az épitményekkel szemben tamasztott altalanos kovetelmények

31. § (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalhatosagat,

b) az épitmény kozszolgalati (tlizoltd, mentd stb.) jarmiivel torténd megkozelithetdségét,

¢) a kornyezetvédelem ¢€s a természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit,

d) a kozhasznalatl épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos és akadalymentes
megkdzelithetdséget;

e) a rendeltetésszerii telekhasznalatot.

(2) Az épitmények és azok részeinek (6nallo rendeltetési egység) épitése, bévitése, felujitasa, atalakitasa,
helyreallitasa, korszeriisitése soran érvényre kell juttatni az orszagos épitési szakmai kovetelményeket,
kiilondsen

a)-b)

¢) a mechanikai ellenallas és stabilitas,

d) a tlizbiztonsag,

e) a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem,

/) a hasznalati biztonsag,

g) a zaj és rezgés elleni védelem,

h) az energiatakarékossag és hovédelem,

i) az életvédelem és katasztrofavédelem
kovetelményeit.

(3) Az orszagos épitési szakmai kdvetelmények megtartasa aldl - kiilon jogszabalyban meghatarozott
esetekben és modon - eltérési engedély adhato.

(4) Az épitménynek és részeinek (6nalld rendeltetési egység) épitése, feltjitasa, atalakitasa, bovitése,
helyreallitasa, korszeriisitése soran biztositani kell:

a) a rendszeres karbantartas lehet6ségét,

b) hogy az épitmény rendeltetésszerii hasznalataval jaro kornyezeti terhelés az adott helyen megengedett
mértéket ne 1épje til, valamint

¢) mindenki szdmara a kozhasznalatl épitmények esetében a biztonsagos és akadalymentes hasznalatot,

d) a tertilet geoldgiai, hidrologiai és szeizmoldgiai sajatossagainak vald megfelelést.



(5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiilsé megjelenését befolyasolo kialakitasa, atalakitasa,
bovitése, felujitasa, helyreallitdsa soran kiilonos figyelmet kell forditani a t4j- és telepiiléskép, a beépitési
vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelmére, az épitett 6rokség védett értékeinek
érvényesiilésére.

Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitésiigyi miiszaki szakértoi tevékenység

32. § (1) Epitészeti-miiszaki tervezési tevékenységnek mindsiil az épitmény, épitményrész,
épitményegyiittes megépitéséhez, bovitéséhez, felujitasahoz, atalakitasahoz, helyreallitasahoz,
korszeriisitéséhez, lebontasahoz, elmozditasahoz, rendeltetésének megvaltoztatasahoz sziikséges,
jogszabalyban meghatarozott tartalmu €s részletezettségii épitészeti-miiszaki tervdokumentacio elkészitése.

(2) Epitésiigyi miiszaki szakérti tevékenység az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos
miszaki jelenségek ok-okozati sszefiiggéseinek magas szakmai szinvonalu értékelése, ezen beliil a vitatott
esetek megitélése; a hibak, karok, illetve ezek okainak feltarasa; és mindezekkel kapcsolatban szakért6i
vélemények készitése.

(3) Epitészeti-miiszaki tervezési, valamint épitésiigyi miiszaki szakértéi tevékenység a (6) bekezdésben,
valamint a kiilon jogszabalyban foglaltak szerinti szakmai névjegyzékbe vétellel elnyert tervezdi, illetve
szakértdi jogosultsag (a tovabbiakban: tervezodi, illetve szakértdi jogosultsag) birtokaban folytathato. A
névjegyzékbe vételhez

a) szakiranyu felsofoku végzettség,

b) meghatarozott idejii szakiranyt gyakorlat, valamint

¢) jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételek
teljesitése sziikséges.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott feltételeken tilmenden a magyar allampolgar, a szabad mozgas és
tartdzkodas jogaval rendelkez6 személy, tovabba a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és
tartdzkodasarol szol6 torvény hatalya ala tartozo személy a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint
végezhet épitészeti-miiszaki tervezési, illetve épitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenységet.

(5) Az épitészeti-muszaki tervezési, valamint az épitésiigyi miiszaki szakért6i tevékenységet folytatd
személy csak olyan szakteriileten végezhet tervezési vagy szakértdi munkat, amelyhez e tdrvény szerint
megfeleld tervezoi vagy szakértéi jogosultsaggal rendelkezik. Igazsagiigyi szakértdi jogosultsaggal
rendelkez6 személy épitésiigyi muiszaki szakért6i tevékenységet csak akkor folytathat, ha teljesiti a (3)
bekezdésben meghatarozott kovetelményeket is.

(6) A szakmai névjegyzék vezetése keretében a teriileti épitész, valamint a teriileti mérnoki kamarak elsé
fokon, az orszagos kamarak masodfokon a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyai
szerint hatarozattal dontenek a tervezoi, illetve a szakértdi jogosultsag megallapitasarol.

(7) Az épitészeti-muszaki tervpalyazat a (8) bekezdésben meghatarozott tervezési feladatok el6készitésére
szolgalo sajatos tervezési versenyforma, és az épitészeti-miiszaki palyami alapjan a tervezé kivalasztasanak
egyik modja.

(8) A telepiilésrendezés, valamint az épitmény (€piilet és miitargy) és a rendeltetéséhez szorosan
kapcsolodo technoldgia, tovabba a bels6épitészet, a taj- és kertépités épitési-miiszaki tervezésére -
jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon - épitészeti-miiszaki tervpalyazatot lehet, illet6leg kell
kiirni.

(9)-(10)

(11) Az épitészeti-miiszaki terv - kiilon térvény alapjan - szerz6i jogvédelem alatt all.

33. § (1) A tervezo felel6s:

a) az éltala készitett épitészeti-miszaki tervek (ideértve a kivitelezési terveket is)

aa) miszaki tartalmanak szakszertiségéért,

ab) valds allapotnak megfeleld tartalmaért,

ac) épitészeti minOségéért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség megdvasaért,

b) a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eldirasok, szabvanyok és egyéb szakmai szabalyok betartasaért,

¢) a tervdokumentacid készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevo, a tervezoi feladat szakmai
tartalmanak megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal rendelkez6 szakagi tervezok (altervezok)
kivalasztasaért,

d) a szakagi tervezok kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveik dsszehangolasaért.

(2) Az épités mindsége, a szakszer(i kivitelezés biztositasa, valamint a 31. § (2) bekezdése szerinti és az
egyéb jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények érvényre juttatasa céljabol a tervellenér feladata és
felel6ssége - jogszabalyban eldirt esetekben és modon - a miiszaki megvalositasi, kiviteli tervdokumentacio
(tervdokumentacio-rész) tartalmanak az (1) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja és b) pontja szerinti szakszer(i
ellenbrzése.



(3) A névjegyzéket vezeto szerv a tervezot és a szakértot a szakmagyakorlassal kapcsolatos jogszabalyok
megsértése esetén jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon szankcidkkal sujtja.

(4) A tervezd - ha erre az épittet6t6] megbizast kapott - tervezdi miivezetést végezhet. Ennek keretében
kozremiikddik az épitészeti-miiszaki terveknek megfelelé maradéktalan megvalodsitas érdekében, valamint
eldsegiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban felmertilt szakkérdések megoldasat.

Az épitési munkak épitésiigyi hatosagi engedélyezése

34. § (1) Telekalakitashoz, épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitéséhez, atalakitasahoz,
bovitéséhez, felujitasahoz, helyreallitasahoz, korszertisitéséhez, lebontdsdhoz, elmozditasahoz, illetve
hasznalatbavételéhez, fennmaradasahoz vagy a rendeltetésének megvaltoztatasahoz (a tovabbiakban egyiitt:
épitési munka) a jogszabalyokban meghatarozott esetekben az épitésiigyi hatosag engedélye sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatdsagi engedély feltételekhez kothetd.

(3) Az engedélykérelem elbiralasa sordn az épitésiigyi hatosag koteles helyszini szemlét tartani.

(4) Az épitésiigyi hatdsag az engedélyezési eljaras soran érvényt szerez a jogszabalyokban foglaltaknak és
az épitészeti-miiszaki szakszerliség kovetelményeinek. Biztositja tovabba az eljarassal érintettek és az
eljarasban érdekeltek jogos érdekeinek védelmét.

(5) Az épitéstigyi hatosagi engedélyezéskor az érdemi hatarozatot a kérelem eldterjesztésétdl szamitott 60
napon belill meg kell hozni.

(6) Az épitéstigyi hatosagi engedélyezési eljarasban a kiilon jogszabalyban meghatarozott szervek,
valamint névjegyzékbe vett jogszabalyban meghatarozott szakértok miikodnek kdzre.

35.8§ (1) A 34. § (1) bekezdése szerinti engedélyek megkérése eldtt az ligyfél (épittetd) a telekalakitasi, a
beépitési (kiilonos tekintettel a 18. § (2) bekezdésében foglaltakra), az épitészeti kialakitassal, a bontassal
kapcsolatos, tovabba a miiemléki, régészeti, telepiilésképi, természet- €s kdrnyezetvédelmi, kdzegészségiigyi,
¢életvédelmi, valamint a miiszaki kdvetelmények (ideértve a geologiai, szeizmoldgiai kdvetelményeket is)
el6zetes tisztazasa céljabol az épitésiigyi hatosagtol elvi

a) telekalakitasi,

b) épitési,

¢) rendeltetés megvaltoztatasi
engedélyt (a tovabbiakban egyiitt: elvi engedély) kérhet. Jogszabaly az elvi engedély kérését kotelezéve
teheti.

(2) A jogerds és végrehajthato elvi engedély egy évig érvényes. Ervényessége egy izben legfeljebb egy
évvel meghosszabbithato, ha a jogszabalyok, valamint a kotelez6 hatdsagi eldirasok idékozben nem
valtoztak meg.

(3) Az elvi engedély érvényességi idején beliil kezdeményezett épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljaras
soran szakhatdsag kozremiikodése esetén a szakhatosagot és az épitésiigyi hatosagot az elvi engedély
azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett, akkor is koti, ha id6kdzben a jogszabalyok,
valamint a kotelez6 hatosagi eldirasok megvaltoztak. Az elvi engedély alapjan épitési munka nem végezhetd.

36. § (1) Epitésiigyi hatosagi engedély torvényben, kormanyrendeletben vagy miniszteri rendeletben
meghatarozottak szerint akkor adhato, ha

a) a tervezett épitési tevékenység megfelel a 18-22. §-ban, és a 31. § (1) bekezdésében elbirtaknak,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a 23. és 24. §-ban, a telepiilésrendezési tervekben,
illet6leg a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtortént,

¢) a tervezett épitmény vagy épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

ca) a3l. § (2)-(5) bekezdésében eldirt kovetelményeknek,

cb) az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek,

cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak, szakhatosag
kozremiikddése esetén a kozremitk6do szakhatdsag hozzajarulasaban foglalt eseti eldirasoknak és az eldzetes
hatdsagi eljarasokban eléirt kovetelményeknek,

cd) az épitészeti mindség és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak, valamint

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos
hatast, amely

da) a teriilet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények (kdzmiivek, utak, burkolatok, parkolok stb.), illetleg

eb) kozlekedési haldzathoz vald csatlakozas, valamint

ec) a kozmii- és energiacllatas
a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithato, illetve a hasznalatbavételi engedélyezéskor
rendelkezésre all,



) a tervezoként megjelolt személy - a névjegyzéket vezetd szerv altal igazoltan - jogosult a kérelemben
megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,

g) az épittetd - az elvi és a hasznalatbavételi engedélyezés kivételével - épitési jogosultsagat hitelt
érdemlden igazolta,

h) a tervezd nyilatkozott arrdl, hogy az altala elkészitett épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
jogszabalyokban meghatarozott alapvetd kovetelmények teljesitését biztositd nemzeti szabvanyokkal azonos
vagy azokkal egyenértékii miiszaki megoldast tartalmaz,

i) az épitésiigyi hatosagi engedélykérelem jogszabalyban eldirt mellékletei rendelkezésre allnak, és
tartalmuk megfelel az a)-4) pontok eldirasainak.

(2) A védett telepiilésképet és épitményeket, egyedi tajértékeket érintd épitésiigyi hatdsagi engedélyezés
soran az épitésiigyi hatosag eldirhatja kiilondsen:

a) a jellemzo helyi épitéanyag hasznalatat, jellegzetes épitészeti forma vagy tomeg helyreallitasat, illetve
visszaallitasat, tovabba

b) az épitménynek az értékvédelem és a kdrnyezethez vald illeszkedés kovetelményeinek megteleld
kialakitasat, valamint

¢) az épitmény kiils6é helyreallitasat (pl. homlokzat- és nyilaszarok szinezését, egységes kialakitasat,
cseréjét) és az épitmény eldnyOsebb épitészeti megjelenését szolgald egyéb munkakat.

(3) Jogorvoslati eljaras soran elrendelt Uj eljaras keretében az alapeljaras meginditasakor érvényes
épitésiigyi szabalyok szerint kell eljarni a (4) bekezdésben foglalt kivétellel.

(4) A (3) bekezdésben emlitett jogorvoslati eljaras soran, ha az 0j eljaras meginditasakor hatalyban 1évo
épitésligyi eldirasok az épittetd szamara kedvezdbbek, akkor azokat kell az eljaras soran alkalmazni.

37.8 (1)

(2) Az épitéstigyi hatosag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.

Az épités

38. § (1) Epitményt, épitményrészt, épitményegyiittest épiteni, épitési munkat, egyéb épitési
tevékenységet (a tovabbiakban egyiitt: épitési tevékenység) végezni - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik
- csak a jogerds €s végrehajthato épitési engedélynek, tovabba a hozza tartozo, jovahagyott, engedélyezési
zéaradékkal ellatott terveknek és egyéb okiratoknak, valamint az ezek alapjan készitett - jogszabalyban el6irt
esetekben és modon - tervellendrrel ellendriztetett -, olyan miiszaki megvalositasi, kiviteli
tervdokumentacionak megfelelden szabad végezni, amely alatdmasztja, hogy az épitmény megfelel a 31. §
(2) bekezdésében, valamint egyéb jogszabalyokban meghatarozott kdvetelményeknek.

(2) A jovahagyott - engedélyezési zaradékkal ellatott - tervtdl csak az épitésiigyi hatdsag Gjabb eldzetes
engedélyével szabad eltérni, kivéve, ha az eltérés dnmagaban nem engedélyhez kotott épitési munka.

39. § (1) Az épitésiigyi hatosagi (1étesitési) engedélyhez kotott épitmények épitdipari kivitelezési
tevékenysége akkor folytathato, ha

a) az épitbipari kivitelezés az épitési tevékenységet folytatd egyéni vallalkozo vagy gazdasagi tarsasag (a
tovabbiakban: kivitelezd) tevékenységi kdrében szerepel,

b) a kivitelezési tevékenységet névjegyzékbe vett olyan felelds miiszaki vezetd iranyitja, aki a
kivitelezével tagsagi, alkalmazotti vagy megbizotti jogviszonyban all, és aki a kivitelezési tevékenység
szakiranyanak megfeleld jogosultsaggal és egy¢b feltételekkel, tovabba a kivitelezési tevékenységet végzok
felett kdzvetlen iranyitasi joggal rendelkezik,

&c) a kivitelezo és a felel6s miiszaki vezetd rendelkezik kotelezd szakmai feleldsségbiztositassal,

d) az épitbipari kivitelezési munkak tervezett megkezdését - jogszabalyban meghatarozott esetekben és
moddon - az épitésfeliigyeleti hatésagnak a kivitelezés tervezett megkezdése el6tt 15 nappal az épittetd
bejelentette, és az épitésfeliigyeleti hatosag a kivitelezési tevékenység megkezdését, végzését a bejelentéstol
szamitott 15 napon beliil nem tiltotta meg.

(2) Epitési szakmunkat csak az végezhet, aki a tevékenységre jogszabalyban el8irt szakmai feltételekkel
rendelkezik.

(3) Az épitmények - épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott - olyan jellegti felujitasi, helyreallitasi,
atalakitasi vagy korszeriisitési tevékenységét, melynek soran

a) az épitmény tartdszerkezeti rendszere nem valtozik meg, vagy

b) az épitmény tartoszerkezetének teherbird képességét befolyasold olyan mértékil tehervaltozas - irasos
szakért6i véleménnyel igazoltan - nem kdvetkezik be, mely a tartészerkezet megerdsitését, elbontasat,
megvaltoztatasat tenné sziikségessé, tovabba

¢) ha égéstermék elvezetésére szolgald barmilyen szerkezetli égéstermék-elvezet6 berendezés épitésére
nem keriil sor, illetve



d) az épitmény homlokzatanak megvaltoztatasa (kivéve a védett épitményeket) nem jar egyiitt annak
teherhord6 szerkezeti valtoztatasaval,

a munka jellegének megfeleld szakmunkas-képesitéssel rendelkezd személy felelés miiszaki vezetd
irdnyitasa nélkiil is végezheti.

(4) Akinek az épitdipari kivitelezés a tevékenységi kdrében nem szerepel, illetéleg maganszemély - a (2)-
(3) bekezdés figyelembevételével felelés miiszaki vezetd iranyitdsa mellett - csak sajat céljara végezhet
épitési munkat.

(5) A kivitelezés megkezdésének bejelentéséhez az épittetdnek mellékelnie kell:

a) a kivitelez6 megnevezését, jogszabalyban meghatarozott adatait,

b) a felelés miiszaki vezetd megnevezését, jogszabalyban meghatarozott adatait,

¢) az épitési miiszaki ellenér megnevezését, jogosultsaganak igazolasat,

d) a jogszabalyban eldirt esetekben a kiviteli tervekrdl szol6 tervezodi nyilatkozatot, amelyben

da) a tervezd nyilatkozik a kiviteli tervek meglétérdl, valamint arrdl, hogy az altala elkészitett
tervdokumentacié megfelel a jovahagyott épitési engedélyezési terveknek, valamint a jogszabalyban
meghatarozott és egyéb szakmai kdvetelményeknek, és igazolja tervezoi jogosultsagat,

db) a tervellendr nyilatkozik a 31. § (2) bekezdésben meghatarozott kovetelmények betartasanak
ellenOrzésérol,

e) az egyéb, jogszabalyban meghatarozott dokumentumokat.

40. § (1) A kivitelez6 felelds:

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység jogszerii megkezdéséért és folytatasaért, az épitési naplo
vezetéséért, kivitelezdi jogosultsaganak meglétéért,

b) az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerds és végrehajthato épitési engedélyben és a hozza
tartozo jovahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan késziilt, erre jogosult tervellendrrel
ellendriztetett kiviteli tervekben eldirtak betartasaért és betartatasaért, valamint

¢) az elvégzett szakmunkak eredményeként 1étesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatésagéaért.

(2) A felelds miiszaki vezet6 felel:

a) az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsaganak meglétéért,

b) a szakmunka iranyitasaért,

¢) az épitmény, épitményrész jogerds és végrehajthato épitési engedélynek és a hozza tartozo jovahagyott
engedélyezési terveknek, illetve a jogszabalyban meghatarozott kivitelezési terveknek megfeleld
megvalositasaért, tovabba

d) az épitési tevékenységre vonatkozo6 szakmai, mindségi €s biztonsagi eldirasok megtartasaért és

e) a munkalatok végzésének szakszeriiségéért.

(3) A kivitelez6 - jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon - épitési naplot vezet, abban a napi
munkat rogziti, a napléot allanddan a munka helyszinén tartja, és azt az ellenérz6 hatdsag, illetve az épitési
miiszaki ellendr kérésére rendelkezésre bocsatja. Az épitési naplo részét képezik az elvégzett épitdipari
kivitelezési tevékenységekre vonatkozod felelds miiszaki vezetdi nyilatkozatok is.

(4) A 43. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak végrehajtasa érdekében az épittetd helyszini képviseléjeként
az épitdipari kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld - kormanyrendeletben meghatarozott
jogosultsaggal rendelkez6 - épitési miiszaki ellendrt, illetve kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben és
moddon beruhazaét, a beruhazoé lebonyolitdt bizhat meg. Jogszabaly az épitési miiszaki ellendr alkalmazasat
kotelezévé teheti.

(5) A felelds miiszaki vezetdi, illetve miiszaki ellendri tevékenységet folytatd személyeket torvényben
vagy kormanyrendeletben meghatarozott szerv névjegyzékbe veszi.

(6) Az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasara vonatkozo jogszabalyi eldirasok megsértése esetén
a felel6s miiszaki vezetGvel, az épitési miiszaki ellendrrel, a kivitelezével szemben kormanyrendeletben
meghatarozott jogkdvetkezményeket kell alkalmazni.

41. § (1) Epitési célra anyagot, készterméket és berendezést csak a kiilon jogszabalyban meghatarozott
megfeleldségigazolassal lehet forgalomba hozni vagy beépiteni.

(2) A megfeleloségigazolas annak irdsos megerdsitése, hogy az épitési célil termék a tervezett
felhasznalasra alkalmas, vagyis kielégiti a ra vonatkozd

a) honositott harmonizalt eurdpai szabvanyban, vagy

b) eurdpai miszaki engedélyben,

¢) ezek hidnyaban egyéb nemzeti miiszaki specifikacioban (nemzeti szabvanyban vagy épitdipari miiszaki
engedélyben), valamint

d) egyedi (nem sorozatban gyartott) termék esetén a gyartasi tervdokumentacioban eloirt
kovetelményeket.

(3) A megfeleldség-igazolast megfeleldségi vizsgalatok alapjan lehet kiadni.

(4) A megfeleloség-igazolas lehet:



a) szallitoi (forgalmazoéi, gyartodi) megfeleldségi nyilatkozat,

b) fliggetlen tanusitd szerv altal kiadott irat.

42. § (1) Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, epitészeti vagy régészeti emlék, illetleg
épitménnyel kapcsolatos képzodmiivészeti alkotas keriil €16, a kivitelez6d koteles azt az épitésiigyi hatésaghoz,
valamint mas hataskorrel rendelkez6 hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, €s a lel6helyet a hatdsagi
intézkedésig érintetleniil hagyni.

(2) Az épitési munka végzése soran biztositani kell, hogy a keletkez6 kornyezetterhelés, igénybevétel a
kiilon jogszabalyban meghatarozott és megengedett mértéken beliil maradjon.

43. § (1) Az épitteto felel:

a) az épitésiigyi hatosagi engedély megszerzéséért, illetve

b) a joger0s és végrehajthato épitésiigyi hatosagi engedélyben €s a hozzatartozo, jovahagyott,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentacidban foglaltak betartasaért,

¢) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének figyelemmel kiséréséért,

d) azért, hogy az épitmény rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatahoz sziikséges jarulékos épitmények,
tereprendezési, fasitasi, parkositidsi munkalatok az épitménnyel egyiitt valésuljanak meg,

e) az épitési muszaki ellendr, valamint a kivitelez6 kivalasztasaért,

f) az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az épitésfeliigyeleti szervhez torténd
jogszabalyban eldirt bejelentéséért és az ehhez sziikséges mellékletek meglétéért,

g) azért, hogy az €pitési naplo - jogszabalyban meghatarozott esetekben - a hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras lefolytatasa soran az épitésiigyi hatosag rendelkezésére alljon,

h) e torvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért, illetve kiilon jogszabalyban
meghatarozott esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

(2) Az épittetod és a kivitelez egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatdsag altal meghatarozott
id6tartamon beliil az épitmény kdrnyezetébdl az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési
hulladékot - a kiilon jogszabalyban meghatarozott modon - elszallittassa, a kérnyezet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kornyezetben okozott karokat megsziintesse.

Az épitmény hasznalatbavétele

44. § (1) Az épittetének minden olyan épitményre, épitményrészre, amelyre épitési engedélyt kellett
kérnie - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik -, annak hasznalatbavétele eldtt hasznalatbavételi engedélyt
is kell kérnie. A kérelem elbirdlasahoz sziikséges a jogszabalyban meghatarozott esetekben az érintett
infrastrukturahalozatot mikodtetd koziizemek és a kéményseprd (épitésiigyi szakértd) nyilatkozata, valamint
az épitési naplo részét képezo, a felelds miiszaki vezetdk jogszabalyban meghatarozott nyilatkozatai arrol,
hogy az épitmény, épitményrész (6nallo rendeltetési egység), elvégzett szakmunka a jogerds és végrehajthato
épitési engedélynek és a hozza tartozo jovahagyott engedélyezési tervnek megfelel, rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatra alkalmas. Amennyiben az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb kivitelezd
végezte, az épittetd vagy annak helyszini megbizottja kdteles gondoskodni arrdl, hogy az 6sszes felel6s
miiszaki vezet6i nyilatkozat - a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran - az épitésiigyi hatoésag
rendelkezésére alljon.

(2) A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési engedélyhez
kotott épitési munka esetén - az engedélynek megfelelen, rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra
alkalmas médon épitették meg.

(3) Ha az épitmény vagy egy része rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas, vagy az épitési munka
elvégzése kovetkeztében idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteto allapot keletkezett, az épitésiigyi hatosag az épitmény hasznalatbavételét
megtiltja, vagy épitésiigyi hatosagi kotelezés keretében a hibak, hidnyossagok megsziintetésétol teszi
figg6vé. A hasznalatbavételi engedély megadasa feltételekhez kothetd, az engedélyben kikotések tehetok.

(4) Az (1) bekezdésben elbirt hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad hasznalni.

Az épitésiigyi hatésagi ellenérzés

45. § (1) Az épitésiigyi hatosag koteles az engedélyhez kotott épitési munka végzését a helyszinen
ellendrizni. Ennek keretében vizsgalnia kell:

a) a joger6s és végrehajthatd épitési engedély és a hozza tartozo jovahagyott engedélyezési tervek
meglétét és azok alkalmazasat,

b) az épitmény szerkezeteinek az engedélyezési tervnek megfeleld, tovabba a szakmai és biztonsagi
eléirasok megtartasaval torténd megvalosulésat,



¢) az épitési munka végzését iranyitod felelés miiszaki vezetonek az eldirt szakiranya képesitési és mas
szakmai feltételeknek valé megfelel6ségét,

d) az allékonysagra, valamint az életre és egészségre, tovabba a kdz- €s vagyonbiztonsagra vonatkozo
kovetelmények megtartasat.

(2) Az épitésiigyi hatdsag az épitési munka végzésének ellendrzésén til megeldzi, felkutatja,
megakadalyozza a kiilon jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatdsagi engedély nélkiil, vagy attél
eltéréen, és épitésiigyi engedélyhez nem kotott épitési munka esetében az altalanos érvényi kotelezo
épitésligyi eldirasok megsértésével (a tovabbiakban: szabalytalanul) torténd épitési tevékenységet, a
rendeltetéstol eltérd épitményhasznalatot.

(3) Az épitéstigyi hatosagi ellendrzést rendszeresen - a kiilon jogszabalyban meghatarozott épitmények
esetében az épitési munka végzése soran legalabb két alkalommal - kell végezni.

(4) Az épitésiigyi hatdsagi ellendrzést végzd az épitési munka folytatasat a helyszinen - alkalmanként
legfeljebb egyszer 30 napra - megtilthatja, ha az szabalytalanul vagy pedig az allékonysagot, az életet és
egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd modon torténik. Ez id6 alatt az épitésiigyi hatésagnak
dontenie kell az eljaras megsziintetésérdl vagy folytatasarol.

(5) Az épitésiigyi hatdsagi ellendrzési feladatok végrehajtasaban - az épitésiigyi hatosag felkérése esetén -
a renddrség, a kozteriilet-feliigyelet, tovabba jogszabalyban felhatalmazott més szervek is kozremikddnek.

(6) A tulajdonos, a haszonélvezd és a hasznalo, valamint az épittetd és a kivitelezo a hatosagi ellendrzést
tiirni kotelesek.

Az épitésfeliigyeleti hatosag

46. § (1) Az épitésfeliigyeleti tevékenység ellatasa allami feladat.

2)-3)

(4) Az épitésfeliigyeleti hatdsag hatdsagi jogkorében a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint

a) épitésfeliigyeleti ellenbrzéseket végez,

b) épitésfeliigyeleti hatdsagi intézkedést tesz,

¢) vezeti a jogszaballyal hataskorébe utalt nyilvantartasokat, valamint névjegyzéket.

(5) Az épitésfeliigyeleti ellendrzés célja kiilondsen annak a megallapitasa, hogy

a) az épitményekre, épitési termékek (anyagok, szerkezetek, berendezések) modszerek és eljarasok
miiszaki kdvetelményeire és alkalmazasara vonatkozo jogszabalyokat, szabvanyokat, eldirasokat és
engedélyekben foglalt kdvetelményeket az épitési munka végzése soran megtartottak-e,

b) a felhasznalt épitési termékek rendelkeznek-e érvényes megfeleldség igazolassal, a megfeleloség
igazolast az arra jogosult szervezet allitotta-e ki, és teljesiti-¢ a kiilon jogszabaly eldirasait,

¢) a kiviteli tervek tervezdje, az épitési miiszaki ellendr, a felelds miiszaki vezetd, illetve a kivitelezo és a
szakmunkat végz6 rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld képesitéssel jogosultsaggal,
illetve a 39. § (1) bekezdésének b) pontjaban foglaltakat teljesitették-e,

d) az épitdipari kivitelezési tevékenység kiviteli terv alapjan, illetve a szakmai és biztonsagi eldirasok
megtartasaval torténik-e, tovabba az épitmény szerkezetei az engedélyezési és kivitelezési tervnek
megfeleldek-e,

e) az épités helyszinén az épitési naplo a jogszabalyban meghatarozottak szerint rendelkezésre all-e, azt a
jogszabalyoknak megfelel6 modon és tartalommal vezetik-e,

1) az épittetd - a jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon - bejelentette-e az épitdipari
kivitelezési tevékenység megkezdését, illetve az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését az erre
hataskorrel rendelkez6 hatésag nem tiltotta-e meg.

(6) Ha az épitésfeliigyeleti hatosag, illetve az (5) bekezdés f) pontja tekintetében az épitésiigyi hatdsag is,
ellenérzése soran azt allapitja meg, hogy

a) a kivitelezés soran az (5) bekezdésben foglaltakat megsértették, vagy

b) a kivitelezés az allékonysagot, az életet és egészséget, a kozbiztonsagot kdzvetleniil veszélyezteti,
az épitoipari kivitelezési tevékenység folytatasat megtiltja €s a szabalytalan allapot megsziintetését
hatarozattal elrendeli. A hatarozat azonnal végrehajthatd, és az abban foglalt kdtelezésnek azonnal érvényt
kell szerezni. Az épitésfeliigyeleti hatdsag mindkét esetben az épitésiigyi hatésagot, védett régészeti
lel6helyen és miiemléki teriileten az 6rokségvédelmi hatdsagot a tovabbi intézkedések megtétele érdekében
haladéktalanul értesiti.

(7) Az épitésfeliigyeleti hatdsag az ellendérzési feladatokban a szakmai kamarak, illetve a sziikséges
vizsgalatok elvégzésére kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint szakért6 vagy jogosult szakintézmény
kozremiikodését veheti igénybe.

46/A. § (1) Az épitésfeliigyeleti hatosag a 46. § (6) bekezdésében meghatarozott hatarozattal egyidejiileg
épitésfeliigyeleti birsagot szab ki a mulasztoval, illet6leg a veszélyhelyzet okozdjaval szemben.



(2) Az épitésfeliigyeleti birsagot az épitésfeliigyeleti hatdsag az (1) bekezdésben meghatarozott
cselekményrdl (mulasztasrol) vald tudomasszerzésétdl szamitott egy éven, de legkésdbb a cselekmény
elkdvetésétol szamitott 6t éven beliil szabhatja ki.

(3) Az épitésfeliigyeleti birsag nem mentesit a biintetdjogi, a szabalysértési, tovabba a kartéritési
felel6sség, valamint a tevékenység korlatozasara, felfiiggesztésére, tiltasara, illetdleg a megfelel védekezés
kialakitasara, a természetes vagy korabbi kornyezet helyreallitdsara vonatkozo kotelezettség teljesitése alol.

(4) Az épitésfeliigyeleti birsag mértékét és megallapitasanak modjat kiilon jogszabaly allapitja meg.

(5) A birsag kiszabasa soran a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni az
épitmény jellegét és rendeltetését, a szabalytalansag mértékét, a veszélyeztetés modjat, nagysagat €s a
természetes ¢és €pitett kdrnyezetre gyakorolt hatasat is.

Az épitésiigyi hatosagi kotelezés

47. § (1) Az épitésiigyi hatdsag elrendelheti:

a) az épitmény, épitményrész épitésiigyi hatosagi engedélyekben meghatarozott, ennek hianyaban az
eredeti (a valtoztatas eldtti) rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak megsziintetését, valamint

b) szabalytalan épitkezés esetében az épitési munka megsziintetését €s az épitést megel6z6 allapot
helyreallitasat, illetéleg a jogerds és végrehajthato épitési engedélynek és a hozza tartozo, jovahagyott
engedélyezési terveknek megfeleld allapot kialakitasat,

¢) a miszaki kdvetelményeknek meg nem feleld épitési termékek kicserélését,

d) az épitmény, €pitményrész kotelezd jokarbantartds korét meghaladé feltjitasat, ha az a telepiiléskép
kedvezdbb alakitasa érdekében sziikséges, vagy azt az épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben foglaltak
végrehajtasa, illetbleg az épitészeti 6rokség védelmének érdekei megkovetelik,

e) jogszabalyban meghatarozott esetekben a telek bekeritését, tovabba a telken a telepiiléskép elénydsebb
kialakitasa vagy a kornyezet védelme céljabol sziikséges kertépitési, tovabba a telepiiléskép védelme
érdekében sziikséges egyéb munkak elvégzését,

1) az épitmény kdrnyezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, maradék
épitdanyag és épitési segédeszkozok elszallitasat, a kornyezetnek és a terep felszinének az eredeti, illetve az
engedélyezett allapotban torténd atadasat, a kdrnyezetben okozott karok megsziintetését.

(2) Az épitésiigyi hatosagnak el kell rendelnie:

a) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasat, - amennyiben ez nem lehetséges, vagy ha
az épittetd ezt nem vallalja - a lebontasat vagy az Ujraépitését, ha a kivitelezés az allékonysagot, az ¢letet és
egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté modon torténik,

b) az épitmény, épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd, valamint az engedély nélkiili hasznalat megsziintetését,

¢) az épitmény, épitményrész hibainak, hianyossagainak megsziintetését, ha azt rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatra nem alkalmas modon épitették meg, vagy ezaltal idegen ingatlanban az
allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett,

d) az épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését, illetdleg az épitmény
feliilvizsgalatat, sziikség szerinti atalakitasat, felajitasat, helyreallitasat vagy lebontasat, ha annak allapota az
allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteti.

(3) Az épitésiigyi hatosag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (1)-(2) bekezdés szerint elrendelt
joger6s és végrehajthato kotelezettséget be kell jegyezni.

(4) Az épitésiigyi hatdsag, amennyiben a végrehajthatd kotelezettséget - annak nem teljesitése miatt a
kotelezett terhére hatdsagi Gton, a felmeriild koltségeket megeldlegezve - maga végezteti el, a koltségek
erejéig, azok megtéritéséig az érintett ingatlanra jelzalogjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba.

Az épitmény fennmaradasanak engedélyezése

48. § (1) Ha az épitményt, épitményrészt szabalytalanul épitették meg, az épitésiigyi hatdsag arra - az
épittetd vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme alapjan - fennmaradasi engedélyt ad, ha a 36. §-ban
meghatarozott feltételek fennallnak vagy megteremthetdk és az épittetd az épitési jogosultsagat igazolta. Ha
az épitményt, épitményrészt épitésiigyi hatdsagi engedély nélkiil bontottak le az épitésiigyi hatosag azt -
hatérozattal - tudomasul veszi.

(2) Fennmaradasi engedély az (1) bekezdésben foglaltak érvényesitése mellett kiadhato akkor is, ha

a) az épitmény, épitményrész atalakitassal szabalyossa tehetd, vagy

b) a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kozérdeket nem sért, vagy a hatosag altal
meghatarozott hataridon beliil elharithato.



(3) Az épitésiigyi hatdsag a 45. § (1) és (2) bekezdésében emlitett épitésiigyi hatosagi ellendrzés keretében
megtartott helyszini szemléje és a kiilon jogszabaly szerinti bizonyitasi eszkozok alapjan a szabalytalansag
tudomasra jutdsatdl szamitott 90 napon belill tisztazza a tényallast, melynek keretében:

a) vizsgalja, hogy az (1) és (2) bekezdés szerint a fennmaradasi engedély megadéasanak a feltételei
fennallnak-e vagy megteremthet6ek-e,

b) a feltételek megléte esetén értesiti az épittetdt a fennmaradasi engedély feltételeirdl és
jogkovetkezményeirdl, €s egyben

¢) legfeljebb 60 napon beliili hatarid6 kitlizésével a fennmaradasi engedélykérelem benyujtasara hivja fel.

(4) Amennyiben az épittetd az értesités szerinti hataridéig nem nyujtja be a fennmaradasi engedély iranti
kérelmét, illetdleg az azzal kapcsolatos hianypotlasi felhivasnak a megadott hataridében nem tesz eleget
vagy a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését a kotelezett nem vallalja, ugy az
épitésiigyi hatosag az épitmény bontasat elrendeli.

(5) A fennmaradési engedély - épitésiigyi birsag kiszabasa, illetdleg az (1)-(2) bekezdés szerinti
sziikségszerl atalakitas kotelezettségének és hataridejének egyidejli megallapitasa mellett - meghatarozott
iddre sz016, visszavonasig érvényes (hatarozatlan idore sz616) vagy végleges jellegii lehet.

(6) A fennmaradési engedély egyben az épitményre vonatkozo6 hasznalatbavételi engedély is, amennyiben
ennek feltételei fennallnak. Az épitményrészre vonatkozé fennmaradési engedély megadaséaval egy id6ben az
épitésligyi hatdosagnak rendelkeznie kell az épitmény befejezésére vonatkozo tovabbépitésrdl is. Az épitmény
¢épitési munkainak teljes befejezése utan a 44. § eldirasai szerinti hasznalatbavételi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni.

(7) A meghatarozott id0 elteltét, illetéleg az engedély visszavonasat kdvetden az €pitményt, épitményrészt
az engedélyesnek kartalanitasi igény nélkiil le kell bontania. Ugyanugy akkor is, ha a fennmaradasi
engedélyben eldirt atalakitasi kotelezettséget nem teljesitették. Az atalakitasi kotelezettség elmulasztasa
esetén az épitésiigyi hatoésag a lebontast elrendeli.

(8) Ha a szabalytalanul megépitett épitményre, épitményrészre fennmaradasi engedély nem adhatd, az
épitésiigyi hatdsag elrendeli:

a) a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését vagy

b) - ha az épitmény fennmaradasa atalakitassal sem engedélyezhet6 -, a lebontasat.

(9) Az épitésiigyi hatosag az (1)-(8) bekezdés alapjan a szabalytalansag tudomasra jutasatdl szamitott egy
éven beliil, legkésobb azonban az épités befejezésétdl - ha nem allapithatd meg - az épitmény
hasznalatbavételétdl szamitott tiz éven beliil intézkedhet. A (7) bekezdésben foglaltak és az j eljaras
lefolytatasa esetén az egyéves iddtartam kezdetét a meghatarozott ido elteltétdl, valamint az engedély
visszavonasatol, az atalakitasi kdtelezettségre eldirt teljesitési hataridd lejartatol, illetbleg az 0j eljaras
lefolytatasat elrendeld jogerds hatarozat keltétdl kell szamitani.

(10) A (9) bekezdés szerinti egyéves idOtartam az épitésiigyi hatosag szamara ujra kezdodik:

a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén a fennmaradasi engedélykérelem benytjtasara valo felhivas
kozlésétol, illetve

b) ha az elrendelt bontasi kotelezettség fennallasa alatt felmeriilt Uj tényre hivatkozva terjeszti elé az
épittetd fennmaradasi engedélykérelmét, tovabba

¢) ha az épittetd kérelmét modositja vagy visszavonja,

d) az eljaras felfiiggesztésének megsziinésekor.

(11) A fennmaradasi engedélyezés (1)-(2) bekezdéseiben foglalt feltételeit 01j eljaras elrendelése esetén az
eredeti eljaras meginditasakor érvényben volt €pitésiigyi szabalyok szerint kell figyelembe venni, kivéve, ha
az Uj eljaras lefolytatasakor hatalyos szabalyok az épittetd szamara kedvezébbek.

(12) Amennyiben a fennmaradas engedélyezésének az (1) és (2) bekezdésekben meghatarozott feltételei
fennallnak - kérelemre - a fennmaradasi engedély kiadhato akkor is, ha a (9) bekezdésben meghatarozott
intézkedési hataridé mar letelt. Ebben az esetben azonban atalakitasi kotelezettséget eléirni és épitésiigyi
birsagot megallapitani mar nem lehet.

(13) A szabalytalanul Iétesitett épitménnyel, épitményrésszel kapcsolatos atalakitasi vagy bontasi
kotelezettségek végrehajtasat az ingatlan tulajdonosa (haszonélvezdje, hasznaldja) tlirni koteles.

Az épitésiigyi birsag

49. § (1) Ha az épitésiigyi hatosag a 48. § szerint a fennmaradasi engedélyt megadja, illetéleg a lebontast
tudomasul veszi, ezzel egyidejiileg - a Kormany rendeletében meghatarozott mértékben és moédon -
épitésiigyi birsagot szab ki.

(2) Ha az épittetd a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi birsag
megfizetésére eldirt hatarid6 lejarta eldtt lebontja, vagy a szabalytalansagot megsziinteti, az épitésiigyi
hatdsag a birsagot elengedi. Egyéb esetekben a kiszabott épitésiigyi birsag nem engedhet6 el.



(3) Az épitésiigyi birsag nem mentesit a biintetdjogi, a szabalysértési, tovabba a kartéritési feleldsség,
valamint a tevékenység korlatozasara, felfiiggesztésére, tiltdsara, illetéleg a megfeleld védekezés
kialakitasara, a természetes vagy korabbi kornyezet helyreallitdsara vonatkozo kotelezettség teljesitése alol.

(4) Nem szabhato ki birsag az olyan jogerds €s végrehajthatd épitési, illetve bontasi engedély alapjan
elvégzett épitési tevékenységgel 0sszefliggésben, amelynek az alapjat képez6 hatarozatot utdbb az épitésiigyi
hatosag a sajat hataskorében vagy ligyészi ovas folytan visszavonta, vagy amelyet az Alkotméanybirdsag
hatarozata alapjan az épitésiigyi hatosag feliigyeleti szerve megvaltoztatta vagy megsemmisitette, feltéve,
hogy az épittetd a visszavonasra (megvaltoztatasra, visszavonasra) alapot ado ok tekintetében nem jart el
bizonyitottan rosszhiszemiien.

50. § (1) Az épitett kdrnyezet alakitasanak és védelmének pénziigyi eszkzokkel torténd tamogatasara a
koltségvetés ,, Terliletfejlesztés” fejezetében épitésiigyi céleldiranyzat (a tovabbiakban: céleldiranyzat)
bevételei allnak rendelkezésre, melyek nyilvantartasarol és felhasznélasarol kiilon jogszabaly rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott pénziigyi eszkdzok - jogszabalyban meghatarozott médon és
mértékben - az alabbi épitésiigyi feladatok tamogatasara hasznalhatok fel:

a) az épitésfeliigyeleti €s épitésiigyi hatosagi tevékenységgel kapcsolatos feladatok (ideértve a sziikség
szerinti szakért6i igénybevétel timogatasat is) tamogatasara €s az ellendrzések hatékonysaganak és
szinvonalanak emelésére,

b) a hatosagi végrehajtasi eljaras koltségeinek finanszirozasara,

¢) a telepiilésrendezési feladatok tdmogatasara,

d) mindségligyi, szabvanyositasi feladatok tamogatasara,

e) a helyi épitészeti 6rokség védetté nyilvanitasaval és védelmével kapcsolatos dnkormanyzati kiadasok
tdmogatasara, az épitészeti orokség védelmével kapcsolatos nemzetkodzi egyezmények végrehajtasara,
tamogatasara, az épitészeti érté¢kek bemutatasanak elsegitésére,

f) atervtanacsok mitkodésének tdmogatasara,

g) a szakmai kamarak, tarsadalmi szervezetek épitészeti és telepiilésrendezési szakmai feladatainak
tamogatasara,

h) az épitészeti kulttra kialakitasara, fejlesztésére, védelmére, elterjesztésére, oktatasara, a védelemmel
kapcsolatos elismerések finanszirozasara,

i) az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos oktatasi, nevelési, tovabbképzési programok
kidolgozasara, miikodtetésére,

J) az épitésiigyet érintd képzési, szakoktatasi célok kidolgozasara, érvényesitésére,

k) az épitmények, valamint az épitési munkak és épitési tevékenységek épitési eldirasainak, valamint az
épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és modszerek mindségi kovetelményeinek
kialakitasaval kapcsolatos kutatasra, fejlesztésre, ezek eredményének alkalmazasara, érvényre juttatasara,

1) a szabalyozott épitésiigyi szakmak szakképesitésének és szakképzettségének elismerésével kapcsolatos
feladatok tdmogatasara, kiilonds tekintettel a kiilf61di bizonyitvanyok és oklevelek elismerésérdl szolo
térvény vonatkozo rendelkezéseire,

m) az a)-1) pontban foglaltak adminisztracios feladatainak ellatasara, a feladatok ellatasahoz sziikséges
eszk6zok beszerzésére, beruhdzasok tamogatasara.

51. § (1) Az épitésiigyi hatdsag az altala elrendelt munkalatok elvégzésére - ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik - az ingatlan tulajdonosat kotelezi. Ha a szabalytalan épitési munkat mas végeztette, a
munkalatok elvégzésére az épittetdt kell kdtelezni.

(2) Ha az épitési munka végzése soran, vagy annak kdvetkeztében az allékonysagot, az életet és
egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteto allapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban sziikségessé
valt munkalatok elvégzésére az (1) bekezdésben foglaltakon tullmenden a kivitelez6t is kotelezni kell.

(3) Az épitésiigyi hatosag azt, aki az elrendelt munkalatok elvégzését akadalyozza, a munkalatok tlirésére
kotelezheti.

(4) Az épitésiigyi hatdsag altal elrendelt munkalatok koltségei - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik -
a kotelezettet terhelik.

Az épitésiigyi hatosag

52.§

53. § Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi iigyek dontésre vald szakmai elokészitése, a dontés
meghozatala, végrehajtasa, az allami f6épitészi, valamint az dnkormanyzati f6épitészi feladatok ellatasa
jogszabalyban meghatarozott szakiranyu felséfoku végzettséghez, valamint egyéb - jogszabalyban
meghatarozott - feltételekhez kotott tevékenység.

53/A. § (1) Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagi, valamint az egyéb épitésiigyi igazgatasi jogkor
gyakorlasara feljogositott szerv altal lefolytatott eljarasok koziil - ha az tigyfél ezt kezdeményezi és ha ennek
az informacidtechnologiai (IT) feltételei fennallnak - a panasziigyek intézése, tovabba a (3) bekezdés szerinti



értesités jogszabalyban meghatarozottak szerint elektronikus tton is lefolytathat6. Egyéb épitésiigyi
eljarasban az elektronikus iigyintézés jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon, az ott meghatarozott
iitemezésben folytathato le. A miniszter, az épitésiigyi hatdsag, valamint a 32. § (6) bekezdés szerinti
névjegyzékeket vezetd szervek az iigyfelek hatékonyabb tajékoztatasa, ligyintézésiik elosegitése érdekében
elektronikus tajékoztatasi szolgaltatast mikddtetnek.

(2) Az épitésiigyi- és az épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokban iigyfélnek mindsiil az a természetes vagy
jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet, akinek (amelynek) jogat, jogos érdekét
vagy jogi helyzetét az ligy érinti, tovabba akit (amelyet) hatosagi ellendrzés ala vontak, valamint akire
(amelyre) nézve a hatdsagi nyilvantartas az adott liggyel 6sszefliggésben adatokat tartalmaz, igy vizsgalni
kell a kdvetkezok tigyfeli jogallasat:

a) az épittetd, valamint

b) ha nem azonos az épittetdvel, az ingatlannal rendelkezni jogosult,

¢) a koztertilet kivételével a kozvetleniil szomszédos - a hatdrozattal érintett ingatlannal, ingatlanokkal
k6z0s hatarvonalu (telekhatara) - telekkel rendelkezni jogosult, kivéve a telekegyesitésre €s a telekhatar
rendezésre iranyulo épitésiigyi hatdsagi eljarasokat,

d) jogszabalyban meghatarozott esetekben a tervezo, a felelés miiszaki vezetd, az épitési miiszaki ellendr
¢s a kivitelezd.

(3) Az épitéstigyi- ¢s az épitésfeliigyeleti hatosag:

a) a hivatalbol indult eljarasban az ismert tigyfelet,

b) a jogszabalyban meghatarozott esetekben, a kérelemre indult eljarasban a kérelmezot és a kérelem
benyujtasakor ismert ligyfelet

az eljaras hivatalbdl tortént meginditasatol, illetve a kérelem beérkezésétdl szamitott 5t munkanapon beliil
értesiti az ligy iktatasi szamarol, az eljaras meginditasanak napjarol, az igyintézési hataridorol,
ligyintéz6jérdl és az ligyintéz6 hivatali elérhetdségérol.

(4) Az épitéstigyi- ¢s épitésfeliigyeleti hatdosagok altal kiszabott birsagok (épitésiigyi, épitésfeliigyeleti,
eljarasi) az 50. § (1) bekezdése szerinti célelbiranyzatot illetik, behajtasukra a kdzigazgatasi hatosagi eljaras
és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szo616 2004. évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Ket.) 131. § (1)
bekezdésének elbirasait kell megfelelden alkalmazni.

(5) Az épitéstigyi- és épitésfeliigyeleti hatdosagok altal kiszabott birsagok megallapitott hataridon tali
megfizetése esetén a késedelmi potlékot a Ket. 138. §-a szerint kell megfizetni.

53/B. § (1) Az épitésiigyi hatosagnak - szakhatosag kozremiikodése esetén - a szakhatosaghoz intézett
megkereséséhez csatolnia kell a hozzajarulas megadasahoz sziikséges - kiilon jogszabalyban meghatarozott
példanyszamt és tartalmu - mellékletet.

(2)-3)

(4) Szakhatosag kozremiikodése esetén a szakhatdsag a hozzajarulasa megadasa soran a véleményezett
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot keltezéssel, aldirassal és bélyegz6lenyomattal latja el és azt a
szakhatosagi hozzajarulassal egylitt megkiildi az eljard épitésiigyi hatosagnak.

53/C. § (1) Az épitésiigyi hatésag megfeleld hataridé megjelolése és a mulasztas jogkdvetkezményeire
torténd figyelmeztetés mellett, ha az épittetd kérelme:

a) aKet. 37. § (1) bekezdésben foglaltak szerint hidnyos, a kérelem beérkezésétdl szamitott legkésdbb 10
munkanapon beliil, ha

b) az ligyfél az a) pont szerinti hidnyokat potolta, de kérelme a mellékletek épitészeti-miiszaki tartalmabol
fakadoan hianyos, G1gy az a) pont szerinti hianypotlast kovetd 10 munkanapon beliil

hianypotlasra hivja fel az épittetot.

(2) Az épitésiigyi- €s az épitésfeliigyeleti hatosagi, illetve az egyéb épitésiigyi igazgatasi feladatot ellatd
szervezetek eljarasaiban a Ket.-ben foglalt altalanos kdvetelményeken tilmenden a kérelmek és a dontést
tartalmazé hatarozatok részletes tartalmi kdvetelményeit kiilon jogszabaly hatarozza meg.

(3) Az épitésiigyi hatdsag a dontése meghozatalahoz sziikséges tényallas tisztazasa érdekében bizonyitasi
eszkozként az épitésiigyi hatosagi engedélykérelem benytjtasakor rendelkezésre alld és jogszabalyon alapulo
épitészeti-mliszaki tervtanacsi szakmai véleményt - kiilonds tekintettel az épitészeti mindséggel, az
értékvédelemmel, valamint a kérnyezethez vald illeszkedéssel kapcsolatosakra - a Ket. 50. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint veszi figyelembe.

(4) Az épitésiigyi hatosag az épitésligyi hatosagi engedélyezés soran jogszabalyban meghatarozott korben
- kiilonosen a 31. § (5) bekezdése szerinti kdvetelmények érvényre juttatasanak érdekében - a rendelkezésre
allo tervtanacsi vélemény (3) bekezdés szerinti figyelembevételével, az engedély megadasat feltételekhez
kotheti, illetve az engedély megadasat megtagadhatja.

(5) Az épitésiigyi- €s épitésfeliigyeleti hatosagi, illetve az egyéb épitésiigyi igazgatasi feladatot ellatd
szervezetek hatarozatainak méltanyossagbol valdo modositasara nincs lehetdség.

(6)

(N



1V. Fejezet

AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA,
HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME

Az épitett kornyezet fenntartasa és hasznalata

54. § (1) Az épitett kdrnyezet elemeit: az épitési telkeket és teriileteket, épitményeket, épitményrészeket,
épitményegyiitteseket, burkolt és zoldfeliileteket - a jo miiszaki allapot folyamatos fenntartasa mellett - csak
a rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozo hatdsagi eldirasoknak és engedélyeknek megfeleld célra és modon
szabad hasznalni. Kozteriilet hasznalatara vonatkozoan jogszabaly ettdl eltérden rendelkezhet.

(2) A tulajdonos kdteles az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott esetekben
és modon id6szakonként feliilvizsgaltatni, és a j6 miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.

(3) Az épitménynek, épitményrésznek, 6nalld rendeltetési egységnek a hasznalatbavételi, illetve
fennmaradasi engedélytdl, ennek hianyaban az eredeti rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz - ha jogszabaly
eltér6en nem rendelkezik - az épitésiigyi hatosag engedélye sziikséges. A hasznalat valtoztatasat az 4j
hasznalatra val6 alkalmassag igazolasaval, tovabba jogszabalyban meghatarozott esetekben az épitmény,
épitményrész, 6nallo rendeltetési egység és kornyezete kolcsonhatasanak vizsgalatdval kell alatdmasztani.

55.§ (1)-2)

(3) Ha az épitmény, épitményrész 47. § (1) bekezdés d) pont szerinti felujitasa, atalakitasa a telepiiléskép
elénydsebb kialakitasa szempontjabol vagy telepiilésrendezési okokbdl valt sziikségessé, ezek koltségei,
tovabba az épitmény hasznalatanak az atalakitas miatt tortént korlatozasabol eredd karok megtéritése - a
munkalatok elvégzése folytan bekovetkezett értékemelkedés levonasaval - a telepiilési onkorméanyzatot
terheli.

(4) Ha a telepiiléskép eldnydsebb kialakitasa céljabol vagy telepiilésrendezési okokbol az épitmény,
épitményrész lebontasa valt sziikségessé, a tulajdonost a kisajatitasi kartalanitasra vonatkozo szabalyok
szerint kartalanitani kell.

Az épitészeti orokség védelme

56. § (1) Az épitészeti 6rokséghez tartoznak a miemlékek, a miiemléki kornyezetek, a miilemléki
jelentdségii teriiletek és a torténeti tajak. Az épitészeti orokség megfeleld fenntartasa és megdvasa kozérdek.

(2) Az épitészeti orokség kiemelkedo értékii elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos (nemzeti) és helyi
épitészeti orokség részeként kell kijeldlni (védetté nyilvanitani), fenntartani, megdvni, hasznalni és
bemutatni.

(3) A nemzetkdzi épitészeti orokség - a ,,Vilagorokség jegyzék-ben nyilvantartott - kiemelkedo,
egyetemes értékil elemeit a vonatkozd nemzetkdzi egyezményeknek is megfeleléen kell fenntartani,
meg0rizni, hasznalni és bemutatni.

(4) A Kormany a vilagorokséggel kapcsolatos feladatait a kultaraért felelés miniszter utjan, az altala - a
miniszterrel és a kdrnyezetvédelemért felelds miniszterrel egyetértésben - 1étrehozott és miikddtetett
Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga kdzremiikddésével latja el.

(5) Az orszagos épitészeti 6rokség - a miiemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazo
nyilvantartasba vett - kiemelkedd, nemzeti értékli elemeire vonatkoz6 részletes szabalyokat kiilon tdrvények
allapitjak meg.

57. § (1) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan a 56. § szerint nem
részesiilnek orszagos egyedi miiemléki védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél,
telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol
kiemelkedbek, hagyomanyt 6riznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és kultirajat hiven tikrozik,
a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(2) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartasa,
fejlesztése, Orzése, védelmének biztositasa a telepiilési dnkormanyzat feladata. Az orszagos tertileti
milemléki védelem az egyes ingatlanokon fennallé helyi egyedi védelem hatalyat nem érinti.

(3) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védettséggel osszefiiggd
korlatozasokrol és kotelezettségekrol és timogatasokrdl a telepiilési dnkormanyzat (a fovarosban a févarosi
¢s a kertileti onkormanyzat is) rendeletben dont.

(4) Az dnkormanyzat - a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény 5. § (1)
bekezdésében foglalt egytittmiikddési kotelezettségre figyelemmel - a helyi védettség telepiilésrendezési



eljarason kiviili megsziintetésérdl szo16 rendelet tervezetét tajékoztatasul megkiildi a kulturalis
Orokségvédelmi hatosagnak.

Oktatasi, tudomanyos és egyiittmiikodési feladatok

57/A. § (1) Az érintett miniszterek egyiittmiikddnek annak érdekében, hogy a lakossag - kiilonos
tekintettel a tanulokra és a hallgatokra - megismerhesse az épitett kdrnyezet emberhez mélto, egészséges és
esztétikus alakitasaval, az épitészeti kultura terjesztésével, fejlesztésével, az épitészeti értékek, Grokség
védelmével kapcsolatos alapvetd ismereteket az alap-, kdzép- és fels6foku, valamint az iskolarendszeren
kiviili oktatas, képzés, nevelés keretében, a kozmiivelddés €s ismeretterjesztés, a sajtd és a tomegtajékoztatas
utjan.

(2) Az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos feladatok ellatisa sordn az allami és a
helyi 6nkormanyzati szervek egyiittmiikodnek az érintett szakmai kamarakkal és a tdrsadalom mas
szervezeteivel.

(3) A miniszter - jogszabalyban felsorolt és részletezett - szakmai dijakat adomanyoz kiilondsen az alabbi
teriileteken:

a) a kiemelkedd épitészeti-miiszaki alkototevékenység, tovabba

b) az épitett kornyezet alakitasaban, védelmében és fejlesztésében, a telepiilési és épitészeti értékek
feltarasaban, megoérzésében kifejtett eredményes és kiemelkedd munka, valamint

¢) a telepiilésrendezési €s az épitésiigyi igazgatasi tevékenység kimagaslo szinvonalanak elismerése.

(4) A kultaraért felelds miniszter, valamint a sajatos épitményfajtak szerinti miniszterek kiilon
jogszabalyban meghatarozott szakmai dijakat adomanyoznak.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Nyilvantartasok

58. § (1) Az épitésiigyi hatosagok, telepiilési jegyzok (f6jegyzok), kozmiivezetékek kezeldi,
kozalapitvanyok, kamarak és mas, jogszabalyban erre felhatalmazott szervek az épitésiigy korébe tartozo
tevékenységek ellatasahoz sziikséges azon teriileti, tarsadalmi, kornyezeti, természeti és miiszaki adatokrol,
amelyek a telepiilésrendezéshez és a tervezéshez, az épitésiigyi hatosagi tevékenységhez feltétlentil
sziikségesek jogszabalyban meghatarozott hatosagi nyilvantartasokat vezetnek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatosagi nyilvantartasnak mindsiil:

a) a telepiilések kozigazgatasi teriiletét abrazolo foldmérési alaptérképek (bel- és kiilteriilet abrazolasaval),

b) a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek nyilvantartasa,

¢) a telekalakitasi engedélyek mellékletét képez6 tervek,

d) a belteriileti kozminyilvantartas,

e) az épitmény-nyilvantartas,

f) az atnézeti nyilvantartasi térkép,

g) a kiilteriileten 1év6 nyomvonalas és kapcsolodo 1étesitmények nyilvantartasa,

h) a tervezoi, tervellendri, szakért6i, miszaki ellendri, felelés miiszaki vezetoi névjegyzék vezetése,

i) a lakasépitéssel, megszlinéssel kapcsolatos nyilvantartas,

k) az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasok kdvetkeztében sziikségessé valt pénzosszeg
behajtasanak nyilvantartasa,

/) a bauxitcementtel épiilt épitmények nyilvantartasa,

m) az egyéb jogszabalyban megjelolt, az (1) bekezdés korébe tartozo nyilvantartasok.

3)

(4) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett nyilvantartasok, tovabba az épitésiigyi, az épitésfeliigyeleti hatosagi,
illetve az egy¢€b épitésiigyi hatdsagi feladatot ellatd szervezetek hatdsagi eljarasaikhoz sziikséges iigyiratok,
valamint az épitési naplo az alabbi személyes adatokat tartalmazhatjak:

a) csaladi és utonév, sziiletési név, jogi személy esetén név €s a jogosultsaggal rendelkezd tag
(alkalmazott) e bekezdés szerinti adatai,

b) sziiletési hely és id6, anyja neve,

¢) lakcim, székhely,

d) személyi igazolvany szama, cégjegyzékszam,



e) iskolai végzettség, szakképesités, szakvizsga, szakmai gyakorlat, szakmagyakorlasi jogosultsagi vizsga
(megnevezése, szakiranyusag, szama, kiallitd szerv neve, kelte) adatai,

) fegyelmi biintetések,

g) szamlat vezetd hitelintézet neve,

h)

(5) Az adatbazisok megteremtéséhez és folyamatos fenntartasahoz minden természetes és jogi személy
koteles a tulajdonaval dsszefiiggd adatokat szolgaltatni, kivéve azokat, amelyek jogszaballyal rendszeresitett
nyilvantartasbol megismerhetok.

(6) A (2) bekezdésben megnevezett nyilvantartasokban a személyes adatokat el kell kiiloniteni. A
személyes adatokat csak az erre jogszabalyban felhatalmazottakkal, illetve az érintett hozzajarulasaval
rendelkezdkkel lehet kdzolni.

(7) A kozbeszerzésrol sz616 torvény hatalya alé tartozo épitdipari kivitelezési tevékenység, illetve kiilon
jogszabalyban meghatarozott épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésével osszefliggésben az épittetd a
kovetkezO személyes adatok szolgaltatasara koteles az épitésfeliigyeleti hatosaghoz:

a) az épittetd neve (elnevezése), cime (székhelye),

b) az épitési helyszin cime, helyrajzi szdma,

¢) a kivitelezo (vallalkozo) neve (elnevezése), cime (székhelye), adéazonositd szama, kivitelezési
jogosultsaganak (vallalkozoi engedély, cégbirosagi bejegyzés) kiilon jogszabaly szerinti igazolasa, tovabba

d) a felel6s miiszaki vezetd €s az épitési miiszaki ellendr neve, cime (székhelye), jogosultsaganak
igazolasa.

(8) Az épitésfeliigyeleti hatosag az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése jogszeriiségének
ellendrzése céljabol a (4) és (7) bekezdésben megjelolt adatokat a hasznalatbavételi engedély jogerdre
emelkedését kovetd 3 évig kezelheti, és azok - kiilon torvényben megallapitott - korét az ott meghatarozott
hatdsagoknak tovabbithatja.

EDFN YA vAN BV torveny hatalya ala tartozo épitdipari kivitelezési tevékenység, illetve kiilon|
jogszabalyban meghatarozott épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésével és folytatasaval
Osszefliggésben az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése jogszerliségének ellendrzése céljabol a felelds
RV SRS uties| miszaki ellendr a kovetkezd személyes adatainak az épitési naploban torténd
rogzitésére koteles:

a) név, lakcim (székhely),

b) jogosultsag kiilon jogszabaly szerinti igazolasa.

(10) Az épitésfeliigyeleti hatosag a (4) és (7) bekezdésekben megjeldlt adatokrdl nyilvantartast vezet.

59. §

A torvény hatalybalépése és atmeneti rendelkezések

60. § (1) E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1998. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitasi szabalyai a [(JaySiv@slitigs SIS ORI L 0 1K
telepiiléstervezési, az épitészeti-miiszaki tervezési, a miiszaki szakértdi, az épitésifuilyZI<BIIE sl
jogosultsaggal, a telepiilésrendezési és épitészeti tervpalyazatokkal kapcsolatos eldirasai, valamint a 41. §-a
és a 62. § (2) bekezdés j) pontjanak eldirasai a torvény kihirdetését kdvetd 60. napon 1épnek hatalyba.

E torvény 30. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni a torvény hatalybalépésétol kezdédden a korabbi
rendezési tervek alapjan fennallo, a tulajdonosi érdekeket sérté dvezeti eldirasok valtozasaval, az egyedi
hatarozattal elrendelt, tovabba az egyedi hatarozattal el nem rendelt tilalmakkal kapcsolatban.

(3) A torvény hatalybalépésekor a korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi kovetelményeknek
megfelelden készitett érvényes telepiilésrendezési terveket a modositasukig valtozatlanul alkalmazni kell a
megyei jogl varosok, a varosok, a févaros, valamint a fovarosi keriiletek esetében legfeljebb 2003. december
31-ig, egyebekben 2007. december 31-€ig.

“)

(5)

(6)

@)

(®)

a) folyamatban 1év6 iigyekben a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyok szerint, valamint

b) a jogerls és végrehajthatd hatarozattal lezarult iigyek hatdsagi ellendrzése soran az €pitmény
(épitményrész) épitésekor (bontasakor) hatalyos jogszabalyok szerint
jarel.

©)

(10)

61. § (1) Ahol jogszabaly




a) éltalanos rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet,

b) alaptervet, részletes rendezési tervet emlit, azon helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet,

¢) a telepiilésrendezés vonatkozasaban ,,allamigazgatas™ kifejezést hasznal, ott ,,kdzigazgatas™ kifejezést
kell érteni.
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62. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany arra, hogy

a) az épitésiigyi hatosag vagy hatdsagok, az épitésfeliigyeleti hatosag vagy hatosagok kijeldlését,

b) az allami és az dnkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) f6épitészi tevékenység ellatasanak részletes
szakmai szabalyait, valamint személyi és targyi feltételeit,

¢) az 53. §-ban emlitett feltételeket,

d) az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyait,

e) az épitésiigyi vizsga tartalmat, kdvetelményeit és eljarasi szabalyait,

f) az épitési miiszaki ellendri tevékenység gyakorlasanak részletes szabalyait,

g) a telepiilésrendezéssel, a telekalakitassal és az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai
kovetelményeket és az azoktdl helyi épitési szabalyzatban valo eltérés lehetoségét,

h) az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos épitésiigyi igazgatasi, tovabba muszaki
szakértO tevékenység gyakorlasanak, valamint az épitészeti-miiszaki tervezési jogosultsag altalanos
szabalyait,

i) az épitésiigy korébe tartozo tevékenységek ellatasahoz sziikséges nyilvantartasok, adatszolgaltatasok
(adatbazisok és informacios rendszerek) létesitésének és mikodésének feltételeit,

Jj) a felvondk és a mozgodlépcesok €épitésiigyi hatosagi engedélyezésének, lizemeltetésének, ellenérzésének,
valamint a felvono-szakértdi és -ellendri tevékenység gyakorlasanak, tovabbképzésének szabalyait,

k) az épitmények energiafelhasznalasanak mindségtantisitasara,

1) a sajatos épitményfajtak korébe tartozé honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu épitményekre
vonatkozo, épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljaras szabalyait,

m) az épitészeti-miiszaki tervpalyazati eljaras részletes szabalyait,

n) a felsGoktatasi szakokon szerzett szakképesitésekrél szo16 kormanyrendeletben meghatarozottak
vonatkozasaban a szabalyozott épitésiigyi szakmak tekintetében a szakképesitések és szakképzettségek
elismerésének részletes eljarasi szabalyait,

o) az épitbipari kivitelezési tevékenység gyakorlasanak, az épitési napld vezetésének, a feleldés miszaki
vezetOi tevékenység gyakorlasanak, az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésére vonatkozo
bejelentésnek, a bejelentés elbiralasanak, az épitésfeliigyeleti tevékenység végzésének és az épitésfeliigyeleti
birsag megallapitasanak szabalyait, tovabba az ajanlati, valamint a kiviteli tervdokumentacio tartalmi
kovetelményeit, a kivitelezési tervdokumentacié ellenérzésének modjat,

p) atelepiiléstervezok, az épitészeti-muiszaki tervezok, az épitésiigyi miszaki szakérték, az épitési
miiszaki ellenérok, a felelos miiszaki vezetdk €s az épitésiigyi, épitésfeliigyeleti hatdsagi ligyintézok
tovabbképzésének részletes szabalyait,

q) a telepiiléstervezési jogosultsagra, valamint a telepiilésrendezési, épitészeti-miiszaki tervtanacsokra,
valamint az épitészeti mindség €s értékvédelem kdvetelményeire vonatkozo szabalyokat,

r) a kotelezben el6irt szakmai feleldsségbiztositas részletes szabalyait
rendelettel allapitsa meg.

(2) Felhatalmazast kap a miniszter arra, hogy

a) a telekalakitas, a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése, tovabba a cseretelekadas részletes szakmai
szabalyait,

b) az épitészeti-miiszaki tervek tartalmi kdvetelményeit,

¢)-d)

e) az épitésiligyi hatosagi ellendrzés részletes szakmai szabalyait,

»-g

h) a31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaiban meghatarozott alapvetd kovetelmények teljesitését biztositd
nemzeti szabvanyok, miiszaki specifikaciok, valamint az azokkal egyenértékli miiszaki megoldasok
alkalmazasanak és engedélyezésének modjat,

i) az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési és kotelezési eljarasok lefolytatasanak részletes szabalyait, az
épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagi hatarozatok és végzések részletes tartalmi kdvetelményeit,
valamint a kihirdetett veszélyhelyzetet kovetd tomeges épitménykarok helyreallitdsanak engedélyezésére
vonatkoz6 eljarasi rendet,

J) az épitési célra szolgald anyagok, szerkezetek és berendezések miiszaki kdvetelményeinek és
megfeleldségigazolasanak, valamint forgalomba hozatalanak és felhasznalasanak részletes szabalyait - a
gazdasagpolitikaért felelds miniszterrel egyiitt -,

k) a Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga mitkodésének rendjét,

1) a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait,



m) a terliletek biologiai aktivitas értékének szamitasara vonatkozo részletes szabalyokat - a
kornyezetvédelemért felelés miniszterrel egyetértésben -,

n)-o)

p) az 53. § (2) bekezdésében meghatarozott szakmai feltételeket €s - a koztisztviselok képesitési
eldirasairdl sz6l6 kormanyrendelet eldirasain tulmenden - a képzés mddjat,

q) a telepiilésszerkezeti tervek, a helyi épitési szabalyzatok és a szabalyozasi tervek tartalmi
kovetelményeire vonatkozo részletes szabalyokat - az érdekelt miniszterekkel egyiitt -,

r) az épitési céleldiranyzat kezelésének, felhasznalasanak szabalyait,

s) az igazgatasi eljarasokban alkalmazando telekar szamitasanak szabalyait,

t) a miniszter altal adomanyozando6 szakmai dijak atadasanak és a dijakkal jaro jutalom Gsszege
meghatarozasanak részletes szabalyait
rendelettel allapitsa meg.

(3) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy - az adopolitikaért felelds miniszterrel egyetértésben - rendelettel
allapitsa meg a névjegyzékek vezetésével, meguljitdsaval, az épitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokat ellato
hatésagok kérelemre indult eljarasaival, tovabba a felvonokkal és a mozgolépcsokkel kapcsolatos igazgatasi
szolgéltatési és a kotelezé miiszaki biztonsagtechnikai feliilvizsgélatokkal kapcsolatos szolgaltatasi dijakat.

(4) A sajatos épitményfajtakra, valamint a miiemlékvédelem alatt 4116 épitményekre vonatkozodan a (2)
bekezdésben foglalt szabalyozasi feladatokat - e torvényben foglaltakkal 6sszhangban és a miniszterrel
egyetértésben - az épitményfajta szerint illetékes miniszter gyakorolja.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelds miniszter, hogy - a
miniszterrel egyetértésben - rendelettel allapitsa meg a telepiilésfejlesztési koncepcio részletes tartalmi
kdvetelményeit.

Az Europai Unio joganak valo megfelelés

63. § Ez a térvény az Unid polgarainak és csaladtagjaiknak a tagallamok teriiletén torténé szabad
mozgashoz és tartozkodashoz valod jogarol, valamint az 1612/68/EGK rendelet modositasarol, tovabba a
64/221/EGK, a 68/360/EGK, a 72/194/EGK, a 73/148/EGK, a 75/34/EGK, a 75/35/EGK, a 90/364/EGK, a
90/365/EGK ¢s a 93/96/EGK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz616, 2004. aprilis 29-i 2004/38/EK
europai parlamenti és tanacsi iranyelv 24. cikkének valdo megfelelést szolgalja.



